ADOZIONE CONTRODEDUZIONI ALLE OSSERVAZIONI
E APPROVAZIONE DEFINITIVA

P.G.T.
C.C.n° C.C.n°
del del
IL SINDACO
IL TECNICO IL SEGRETARIO
ESTENSORE COMUNALE
IN ALLEGATO ALLA DELIBERA N° DEL

F) ( ; I PIANO DI GOVERNO
. « | . DEL TERRITORIO 2009

Comune di FO R M IGARA Provincia di Cremona

elab. n°: PR2 Tirlo NORME TECNICHE
DEL PIANO DELLE REGOLE

IL TECNICO ESTENSORE: Dott. Arch. Camillo Cugini

Ordine degli Architetti
di Cremona n. 441




INDICE

CAPITOLO | - PREMESSA ..ttt 7
ART. 1 - CONTENUTI DEL PIANO DELLE REGOLE...ciiiiiiiiiiiiii e 7

CAPITOLO II - LE NORME GENERALI E DFINIZIONE DEI PA RAMETRI......9
ART. 2 - PIANO DELLE REGOLE ........coiiiiiiici e 9
ART. 3 - MODALITA' DI ATTUAZIONE ..ottt 10

ART. 4 - EVENTUALI DIFFORMITA O CONTRASTI TRA ELRB®I DI P.G.T., OVVERO TRA P.G.T.

E ALTRIATTI AMMINISTRATIVL. ettt eeeem e 14
ART. 5 - SUDDIVISIONE IN AMBITI DEL TERRITORIO CONILE ..o 14
ART. 6 - AMBITI DI RECUPERO ...t s 14
ART. 7 = PIANT ATTUATIVLL . eeeiee ettt e e e e e e e e e e nenn s 14
ART. 8 - ABITANTI TEORICI E PESO INSEDIATIVO NEAIRIATTUATIVI..coovviiiiiiiee 17
ART. 9 - URBANIZZAZIONI PRIMARIE......coe ettt aeeeeeees 17
ART. 10 - URBANIZZAZIONI SECONDARIE..... .o 18
ART. 11 - STANDARD QUALITATIVO ... et ettt ettt e e e e e e e saaa e e e e e eeenens 19
ART. 12 — DESTINAZIONI D’USO — DEFINIZIONI E CATERIE............uoiiiiiiieiiiiii e 19
ART. 13 — RAPPORTI TRA LE FUNZIONI ...t 22
ART. 14 — STANDARD MINIMI DOVUTI ...t aeaaaas 23
ART. 15 — PARAMETRI ED INDICI URBANISTICI ..o e 24
15.1  SC = SUPEITICIE COPBITA....ci i ittt eeeeeme ettt ettt et e e e e e e e et oo e ettt et e e e e e e e e e e e e e e e e s aaaannnbanbbnbenaeeeeeeeas 24
15.2  Slp = superficie lorda di PAVIMENTO ........oooo e e e e e e e e e e e e e e e 24
L15.3 VS VOIUMIE ettt et e et e e e e e e e oo e s et et be e be e et e e e e eaaaaaaaaeaeeesaaaaaannnns 25.
15.4 St =sUperfiCie tErritOriale ..........ooi i 25
15.5 It =indice di fabbricabilitd terfitOriale ... ccceeiivieie i 25
ST G TSy B S T o 1= (o =T (] o 1= U - VP 25
15.7  If = indice di fabbricabilitd FONCIAITA ........ceeerreiiiriie e 25
15.8  lut =indice di Utilizzazione territOriale..........cviiiiieiiei et 26
15.9 luf = indice di utilizzazione foNdiaria........cccccooiiiiiiii e 26
15.10 RC = rapPOIrtO 0i COPEITUIA ....eeeieiiiiei et ettt ettt ettt et e e e e e e e e e e e s e e e e bbb b e e eeeeeaaaaaaaaaeasaeaaaaaannnnbbnbennseees 26
15.11 Sd = SUPEIICIE ArEMANTE. ... ..ueiieiiiie ettt et e e e e e e e e bbb e s e e e e e e e aaaaaaaaeaaaanas 26

Piano di Governo del Territorio di Formigara — Piardelle Regole 2



ART. 16 — DISTANZE E ALTEZZE .....o oottt e e e e e e s e e et e et e e e enaaes 26
16.1  Np =numero dei Piani fFUOKT TEITA ............ et e e e e e e e e e e e e eeeeeas 26
16.2 [ I 1| (Y44 N 26
TR T B B0 115 7= o - T 27
16.3.1 Df = distanza da parete fINESrata..........cuueeeeiiiiiiieiiii e e e 27
16.3.2 (DS o (1] r=Y g 4= W= L1 o1 AT 27
16.3.3 DC = diStANZa dal CONINE .....ieeeee et e e e e e et e e e e e st e e st e e saaneeees 27
16.3.4 DS = diStANZa Aalla STrAG@.........coeeeiieeeee et e e e e e e e et e et e e et e e et e e e e e eeaaas 27

ART. 17 - AREE DI PERTINENZA ... oottt ettt et et et st mrm e s e e e e e s e e e e e s eneeaes 30

ART. 18 - COMPENSAZIONE URBANISTICA ... ... et ee e etteaettaetseaestaetssss st ssnssnssssesastaensaans 31

ART. 19 - PEREQUAZIONE URBANISTICA ..o et e e tmee e e s et e e e eaan e e e 31

ART. 20 - INCENTIVAZIONE URBANISTICA ... .. ettt e e et et s e e st s s s e s eeens 32

CAPITOLO IlI- DEFINIZIONE DEGLI INTERVENTI EDILIZI E
FATTISPECIE GIURIDICHE ...t 33

ART. 21 - MANUTENZIONE ORDINARIA ... ..ot e ettt e et e et et e et sa s sssaa st sssanstasanaenas 33

ART. 22 - MANUTENZIONE STRAORDINARIA ... .ottt ettt e e s e e s e s e e e e e 34

ART. 23 - RESTAURO E RISANAMENTO CONSERVATIVO e m et eaea e 35

ART. 24 - RISTRUTTURAZIONE EDILIZIA ... oottt s s st e s a e e 37

ART. 25 - NUOVA COSTRUZIONE E AMPLIAMENTO .. oottt e s e e e e e 38

ART. 26 - RISTRUTTURAZIONE URBANISTICA ...ttt e e e ea e e eaas 38

ART. 27 - DEMOLIZIONE ... .. oottt et e et e et e et s et s et s eaeseaseeanresassan st setasetsesnsesnsssnsrenres 39

ART. 28 - PERTINENZE ED OPERE MINORI ... oottt eteee e e e 39

ART. 29 - CAMBIO DI DESTINAZIONE D'USO ... ittt e eeme s et s s s e e aens 40

ART. 30 - RECUPERQO DEL SOTTOTETTO ittt ettt et e e et s semeseaa s st s st ssnaaennas 41

ART. 31 - VARIANTI ESSENZIALL ..ottt ceeeee ettt et e et e e e s e e et e et e et e s e et s e e e raeeaas 41

CAPITOLO IV: DISCIPLINA DEGLI AMBITI E VINCOLI e, 43

ART. 32 - DISTRIBUZIONE DEGLI AMBITI - OSSERVANZA WINCOLI ....covvviviiiiiiiiiiiieiiieens 43

ART. 33— AMBITO Al e A2 — NUCLEI STORICI E CASCHNBPRICHE .........cooviiiieieeeeee 46
e I R 1= o T=T =1 11 = TR I o
33.2 DEStINAZIONI O'USO BSCIUSE .....cuvunieieets s st eeeseetae e e s estaa e eeseeaaseeessessaaseesesbaneeseebaneeseeraneesensanns 46
GG TRC TN \\ Lo 4 T= 01100 o {0 (0o [ Te] 1 - SRR a7

Piano di Governo del Territorio di Formigara — Piardelle Regole 3



33.4 [aTo [ToT N [ o T=Ta 11y [oT =T B =To |11 FO 49

IR |V (o To =1 11 7= o LI T a1 (=T A V2= ] (o Y 50
GG B T N1 08 = VA To ] Y= T [=To | [T ) (=T V=T o (SRR 52
ART. 34 — AMBITO B1 — AREA MISTA DI VECCHIO IMPIANT. ...t emeenen 53
G € 1=  TCT = 11 - 53
34.2 DEStINAZIONT A'USO ESCIUSE .......civeiiiee it e et e ettt e et e et e e et eeeeaa e e sea s e st e s ssteseaaesssbaeseansaes 53
34.3  NOIME MOMOIOGICNE ...ttt e et e e e e e e e ettt e e e e e e e eaaaaeaaaaeeaanan 53
34.4 [aleTToT U g o F=Y T (T =T I =To L1 4 FO T 53
34.5 [V o Yo E= 111 = Mo [T (=] VLT 01 (o FUTTTT T TP 54
ART. 35- AMBITO B2 — AREE RESIDENZIALI DI RECENVIBIANTO .....oiviiiiiiieeiieeeeeeeee e 54
35.1 Generalita € destinazioNi A USO ESCIUSE. ... eeree et e et e e e et e e e e e e e e s e et s e e s eera s 54
35.2 Indici edilizi ed urbanistici — modalita di INTEMVD............cooevveiiiiiiee e 55
ART. 36 — AMBITO B3 — AREE DI COMPLETAMENTO ANCONREDIFICATE ... 55
36.1 — Generalita € destinazioni A USO BSCIUSE.........iiiiieerieieee et ee et e e e e e s e et e e e e et e e e seaba e eseesaneeaees 55
36.2 Indici edilizi ed urbanistici. Modalita di INTEIVED.............oeiiiiiiiiii e 55
ART. 37 - AMBITO C: PIANI ATTUATIVI IN CORSO DIVBLT A’ ... enee e 56
A T =T = 11 - 56
37.2 DESHNAZIONT A'USO ESCIUSE ...t ceeee ettt e et e et e et e e e e e e e et e e e st e e sat s s et e s eatsesanssetaserannnas 56
AR R g Lo [T U1 oY= T T IS 1 o] T 57
37.4 Norme MOIfOtiPOIOGICRE: ... .. et e e e e e e e e e e e e e e e e e e e 57
37.5 MOAAltA Q'INTEIVENTO . ... ettt e e e e et e e e e et e e e e ee b s e e s es b s eeeessaneeesenanes 57
Al AN 1 (0 T= VA o T Lo [=To | LT (=T V7= o O S 57
ART. 38 - ambito D — AMBITO PER ATTIVITA’ PRODUTHIK COMMERCIALI .....cooviviiiiiieiiieeeeenn, 58
38.1  Generalitd € deStiNAZIONE 'USO ......uuuiiiiieeiei e e et e e e e e e et e e e e e se e e e s eab s e e s eeban e eseeranans 58
38.2 Indici edilizi ed urbanistici € modalita di INTEMMD ...........cooeevuriiiiiiee e 58
aRT. 39 - AMBITO E1: AMBITO AGRICOLO PROVINCIALE....... oo eeemeea e 59
39.2 Indici edilizi ed urbanistici € modalita di INTEMMD ...........cooevvuriiiiiie e e 59
ART. 40 - AMBITO E2 — AMBITO AGRICOLO LOCALE et 62
40.1 Generalitd € deSHNAZIONE AUSO .....u.iiieeeiiiiee e e et e e e e e e e s e e e e e s es b e e e seabaeesssetaseeseesanaeeees 62
40.2 Indici edilizi ed urbanistici € modalita A’ INTEIVEN............eo it 62
ART. 41 — AMBITO AGRICOLO RICADENTE IN PARCO ADIDS.......oeeeeeeeeeeeeeeeeeeee s 62
41.1 Generalita, suddivisione in sottozone, desStiNAZMIOBO0.............oovviiveiiiieiieee e 62
41.2  Zona BA — 1% fascia — fascia di tutela ambIENTAle.......ccooeeiiiiiieecee et 64
41.3 Zona E3.B — 2fascia — fascia di tutela pagsiStiCal..........cceecueeveeieiiiiic ettt 67
41.4 Zona E.C — 3 fascia — FASCia di MSPEIO .......c...cveiieeecmereeeeeeeeteeeeteeecteeeeteeeeteeeeteeeeteesseeenaeeanaeeaeeeas 69
ART. 42 - AMBITO F = SERVIZL ...t e e et et e et e e e e e eaas 71
ART. 43 - AMBITO di trasformazione urbanistiCa.(@)................ceurreerrrerrreiiiiiiiiiiereeer e eeeeeeeeenne, 72

Piano di Governo del Territorio di Formigara — Piardelle Regole 4



43.2 DESHINAZIONT U USO ESCIUSE: ......evueccceemm e eeeeete e e ettt e e e et e e et et s e e e eeetaaeeeesssbaeesesbaseesenbaneesesrannanss 72

PG TRC 38\ Lo g 0 L= g o i {03 1] o] [ To [ U= PR 73

R Y [ To F=1 11 7= 0 T | (=T V=T (o TR 73
CAPITOLO V - ZONE DI RISPETTO oottt e s er e et e e e e eneens 76

ART. 44 - SUBZONA ELEMENTI COSTITUTIVI DEL PAESAGGFZONE DI RISPETTO

PAESISTICO AMBIENTALE E PAESISTICO MONUMENTALE. oo, 76
ART. 45 - SUBZONA DI RECUPERO ........oiiieteeeeeiiii ettt e e 78
ART. 46 - SUBZONA DI RIQUALIFICAZIONE DEL PAESAGGIGRARIO........ccccvvvveiiiiiiiiiiiieeen 78
ART. 47 - SUBZONA FASCE DI RICOSTITUZIONE DELL'EGIEMA RIPARIALE.........oovvvviiins 78
ART. 48 - SUBZONA RISERVA NATURALE ORIENTATA. ... 79
ART. 49 — SUBZONA AMBIENTI NATURALI ...cooiiiaeeeeeeiiieeeee e 80

ART. 50 - ZONA DA SALVAGUARDARE A BOSCO — SCARRIORFOLOGICHE — VERDE

PRIVATO .ottt ettt e et e e e R et e e s et e e e ek et e e e e ket e e e e e e e e e e 81
50.1 Generalitd € deStiNAZIONT A'USO ............ o seree ettt esne e 81
50.2 Indici edilizi ed urbanistici — modalita di INTEMM...............cccoiiiiiii e 81
ART. 51 - ZONA DI RISPETTO GENERICO (da stradaite€fimeccC.)............uuvrrrivnmrniniiiiiieeeeeeeeneee. 82
CAPITOLO VI — NORME PER LA TUTELA IDROGEOLOGICA ......cccoiiiiiiiiieeeeeennn. 83
ART. 52 — AREE ESONDABILI ..ottt eeme ettt ettt a e 83
ART. 53 — FASCIA DI DEFLUSSO DELLA PIENA (FaSCI@.A).......ccuuviiiiiiiiiieiiiiee e 83
ART. 54 — FASCIA DI ESONDAZIONE (FASCIA D) .ot 84
ART. 55 — AREA DI INONDAZIONE PER PIENA CATASTROREASCIA C) ...oovvveviiiiieeeiiieiee e 85
ART. 56 — PRESCRIZIONI DI NATURA GEOLOGICO — APRAIVA......ooviiiiiiiieeeeiieee e 86
CAPITOLO VIl = NORME PARTICOLARI oo 88
ART. 57 — RIPETITORI PER RADIOCOMUNICAZIONI . ettt 88
ART. 58 — RECINZIONI . ...ttt ettt e et e e e e e e e ettt e e e e sbn e e e e e ennne e e e e annnes 88
ART. 59 - PERGOLATI ...ttt ettt ettt ettt ettt e e et e e e e ettt e e e e sbn e e e e e ennne e e e e annees 89
ART. 60 - NORME VIABILISTICHE..... ...ttt a e 89
ART. 61 — ELETTRODOTTI ...utiiiieiiiteeee e sttt ekttt e e e ambbe e e e e et s e e e sans e e e e asbeeeeeaansbeeeeeannnneeeas 90

Piano di Governo del Territorio di Formigara — Piardelle Regole 5



ART. 62 — CABINE DI TRASFORMAZIONE ... 91
ART. 63 — DISTANZE DI RISPETTO DA METANODOT Tl ittt 91
ART. 64 — DISTANZE DI RISPETTO DEI POZZI.....cooieiee ettt 92
ART. 65 - EDIFICI PERICOLANTI ...ceut ettt e e e e e e e e e ee s e e e e e e eenba e eas 92
ART. 66 - NUOVE STAZIONI DI CARBURANTE .....ccoteeeeii e e 93
ART. 67 - DEROGHE ... ..ottt e e e e e e e e e e e et bbb e e e e e eeebeba e e eaaaeennes 94
ART. 68 - USO TEMPORANEOQO DI EDIFICI O DI AREE ..o e 94
ART. 69 - COMMERCIO SU AREE PUBBLICHE .......coiii e 94
ART. 70 - CONCESSIONE DI SUOLO PUBBLICO PER DEHORS.........ccccoiiiiiiieei e 95
ART. 71 - COSTRUZIONI ESISTENTI E CONDONI .. s ettt eeeeeme e 96
ART. 72 - ACCESSO CATADIIE............eiiii s ettt e e 96
ART. 73 - parcheggi pertineNnziali. ... 97
ART. 74 - accesso e fruibilita’ delle costruzioaimghrte delle persone fisicamente impedite. ... 97
ART. 75 - SERRE PER ATTIVITA AGRICOLE ... 99
ART. 76 - regolamenti COMUNALI .............i oottt eee e e b e eeenrennnesnnssnnnnnnes 99
ART. 77 - ClasSIfiCAZIONE GCUSTICA. .........cumeemmirreie ettt ettt ssre e e e e e e e ibeee s 99
ART. 78 — NUOVE CAVE ... et s et bbbt bbb bbb bbb bbbb bbb eaeneaaes 99
ART. 79 - TUTELA DELLE RISORSE AMBIENTALI .cootiiiiiiiee 99
ART. 80 - POLIZIA IDRAULICA SUL RETICOLO MINORE........cccovtiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e 100
ART. 81 - SCARPATE MORFOLOGICHE ... 101
ART. 82 - ZONE D’ACQUA . ... et e et ettt e e e e e e e e e e e e e ebba e e e e e e e eeebaa e e e eaeaas 101
ART. 83 - RICHIAMI LEGISLATIVI E ADEGUAMENTI NORMMIT........cooiiiiiiiiiii e 102
I 7 1 P 103
=YL= o o (o = NSRS 104
oY= o o o T = OSSPSR 105
21| =T o = (o T OSSR 106
21| =T o =Y o T I PSS SPPPPPRR 107

Piano di Governo del Territorio di Formigara — Piardelle Regole 6



CAPITOLO | - PREMESSA

ART. 1 - CONTENUTI DEL PIANO DELLE REGOLE

Secondo la nuova normativa regionale, ovvero pkrRal2/05 e varie successive modifiche
ed integrazioni il nuovo strumento urbanistico [gegestione del territorio comunale € il Piano di
Governo del Territorio.

Questo si articola in tre parti:

1-il Documento di Piano
2-il Piano dei Servizi
3-il Piano delle Regole

II Piano delle Regole é il documento base per noenfattivita edilizia all'interno del
territorio comunale.

Il piano delle regole definisce, allinterno detrit®rio comunale, gli ambiti del tessuto
urbano consolidato, gli immobili assoggettati aelat le aree o gli edifici a rischio di
compromissione o degrado, le regole definite dadl@mponente geologica, idrogeologica e sismica
ed infine individua:

a) aree destinate all'agricoltura;
b) aree di valore paesaggistico ambientale ed giable;
C) aree non soggette a trasformazione urbanistica.

All'interno degli ambiti del tessuto urbano condatpb, vengono individuati i nuclei di antica
formazione, per i quali in caso di interventi int&iyi o sostitutivi devono essere stabilite delle
modalita di intervento, anche mediante pianificagioattuativa o permesso di costruire
convenzionato.

Per questo devono essere rispettati i seguentinediria
. caratteristiche tipologiche, allineamenti, ot&nenti e percorsi;
. consistenza volumetrica o superfici lorde diipeanto esistenti e previste;
. rapporti di copertura esistenti e previsti;

A W DN P

. altezze massime e minime;

5. modi insediativi che consentano continuita dimenti di verde e continuita di reticolo
idrografico superficiale;

6. destinazioni d'uso non ammissibili;

7. interventi di integrazione paesaggistica;

8. requisiti qualitativi degli interventi previsti;
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9. requisiti di efficienza energetica.

Per quello che riguarda le aree destinate allaljui@ il Piano delle Regole detta la
disciplina d'uso, di valorizzazione e salvaguardeaepisce i piani di indirizzo forestale, indivadu
gli edifici esistenti non piu adibiti ad uso agiwodettandone le normative d'uso di concerto anche
con i criteri impartiti dal P.T.C.P. di Cremona.

Per quello che riguarda le aree di valore paestggisambientale detta regole di
salvaguardia in linea con gli obiettivi del piamoritoriale regionale, e di quello del P.T.C.P et d
P.T. C. “Parco Adda Sud”.

Per le aree non soggette a trasformazione urbamistidividua gli edifici esistenti
dettandone la disciplina d'uso e ammette interyatiservizi pubblici, prevedendo anche eventuali
mitigazioni e compensazioni agro-forestali.

Le indicazioni del piano delle regole hanno caratteincolante e producono effetti sul
regime giuridico dei suoli.

Il piano inoltre non ha termini di validita ed engere modificabile.
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CAPITOLO Il - LE NORME GENERALI E DFINIZIONE DEI
PARAMETRI

ART. 2 - PIANO DELLE REGOLE

Il Piano delle Regole disciplina in base alla vigelegislazione urbanistica nazionale e regionale
l'intero territorio comunale.

Tutte le opere edilizie e tutte le trasformaziorbanistiche per le quali, in base alla vigente
legislazione, € necessario il rilascio di un Pesuedi Costruire o Denuncia di Inizio attivita
debbono risultare conformi alle prescrizioni detgante piano.

Per gli immobili di valore storico o artistico sgpiosti a vincoli contemplati dal D.L.
42/2004 e per quelli riconosciuti quali bellezzaunali, € sempre fatta salva rispettivamente, la
competenza della Sovrintendenza ai beni culturatieda Regione attraverso il servizio beni
ambientali.

Per le opere statali e per quelle da eseguirsersarti demaniali, si richiama espressamente
la normativa vigente in materia.

Il Piano delle Regole, oltre al presente elabor&orme tecniche di attuazione del Piano delle
Regole”, si compone dei seguenti documenti:
- PRZ1: Relazione di sintesi
- PR2: Norme tecniche
- PR3: Legenda generale del Piano delle Regole
- PR4/a: Disciplina degli ambiti del territorio etsisia della viabilita — Territorio Comunale
- PRA4/b: Disciplina degli ambiti del territorio e t&ma della viabilita — Capoluogo
- PRd4/c: Disciplina degli ambiti del territorio e t@ma della viabilita — Cornaleto
- PR5/a: Disciplina dei vicoli ambientali e dei victdcnologici — Territorio Comunale
- PR5/b: Disciplina dei vicoli ambientali e dei victdcnologici — Capoluogo
- PRS5/c: Disciplina dei vicoli ambientali e dei victdcnologici — Cornaleto
- PR6/a: Prescrizione attuative e nuclei storici p@aogo — Cornaleto —Ferie

- PRG6/b: Prescrizione attuative e nuclei storici sco@e sparse

Costituiscono inoltre parte integrante e sostaazial Piano delle Regole:
- Leindicazioni normative dello Studio Geologico.

- Il Piano del Reticolo Idrico Minore, quando sardato.
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- Lo strumento Urbanistico Disciplinante la Classfione Acustica del Territorio Comunale,

gia approvato con atto amministrativo precedente.

ART. 3 - MODALITA' DI ATTUAZIONE

Il P.G.T. si attuera e si coordinera con:
e Strumenti attuativi;
* Piani e programmi di settore;

* Regolamento edilizio.

Tra i primi si elencano:

A) Piani Particolareggiati;

B) Piani di Recupero;

C) Piani per l'edilizia economica e popolare;
D) Piani di Lottizzazione;

E) Piani degli insediamenti produttivi;

F) Programmi Integrati di Intervento;

G) Permessi di Costruire convenzionati;

H) Permessi di Costruire;

I) Denuncia di inizio attivita.

Piu in dettaglio:

A) Piani Particolareggiati (P.P.)
Il P.P. pud essere redatto per limitate parti ddiitorio disponendo, per queste, sistemazioni di
dettaglio aventi propria individualita e normatsempre nel rispetto delle direttive del P.G.T.
Ogni P.P. deve essere accompagnato da una rela@oniea che evidenzi le motivazioni che
hanno indotto il Comune alla redazione di taleragnto, la gradualita con la quale gli interventi

saranno effettuati e i mezzi finanziari con i qdatvi fronte.

B) Piani di Recupero (P.d.R.)
| piani di recupero sono da considerarsi il priatgppiano attuativo degli interventi sul patrimonio

edilizio esistente.
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Il piano di recupero disciplina il recupero degtimobili, dei complessi edilizi, degli isolati e tel
aree individuate nella cartografia del P.G.T. coamnebiti “Nucleo storici” e ambiti “Edifici a
destinazione extragricola preesistenti in zona andyanizzata”. Il Piano di Recupero disciplina
inoltre lintervento su edifici o complessi dismess qualunque parte del territorio Comunale.
L'individuazione di un'area come Nucleo storico iegke all'individuazione della stessa come
"Zona di Recupero" ai sensi della Legge 457/78.

Tale individuazione é fatta dal Comune ai sensregli effetti di cui all'art. 27 della L. 457/78.

Il piano di recupero puo essere attuato dal Comaiga, proprietari singoli o riuniti in Consorzio ai
sensi dell'art. 28 della L. 457/78.

Tale individuazione é fatta dal Comune ai sensregli effetti di cui all'art. 27 della L. 457/78.

Il piano di recupero puo essere attuato dal Comairaka, proprietari singoli o riuniti in Consorzio ai
sensi dell'art. 28 della L. 457/78.

C) Piani per I'edilizia economica e popolare (P.E.E
Il piano per I'edilizia economica e popolare ragprea lo strumento urbanistico per eccellenza di
localizzazione e disciplina della realizzazione gteigrammi di edilizia residenziale pubblica.
Come normativa si richiamano le leggi n. 167/198@5/71 e 247/1974 oltre ai provvedimenti
normativi assunti dalla Regione al fine di sviluppa armonizzare I'utilizzo di tale strumentazione
attuativa.
Il carattere essenziale del P.E.E.P. & quello sicasare al Comune la disponibilita di aree da
destinare ad edilizia residenziale pubblica e dibntrno delle scelte generali urbanistiche
programmate.

Il P.E.E.P. & uno strumento di politica abitativai éisciplina urbanistica ed edilizia del territor

D) Piani di Lottizzazione (P.L.)
La lottizzazione fisica o sostanziale consiste nwel mero frazionamento dei terreni, ma
nell'utilizzazione del suolo a scopo edilizio irepisione della realizzazione di una pluralita di
edifici residenziali o turistici o produttivi e cgrarta conseguentemente la predisposizione delle
opere di urbanizzazione idonee e sufficienti a vita ad un nuovo ed ordinato insediamento
edilizio dotato delle necessarie infrastrutture.
L'art. 28 della Legge urbanistica integrata implanstipulazione di una convenzione, da trascriversi
per atto pubblico a cura e spesa dei lottizzanti.
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| piani di lottizzazione d'iniziativa pubblica sare posti in essere quando e accertata l'inerzia de
proprietari ai sensi dell'art. 28 Legge 17 Agos®Z n. 1150 e successive modificazioni ed

integrazioni e saranno adottati e approvati cqpré@edura di cui alla Legge Regionale n. 12/2005.

E) Piani per gli Insediamenti Produttivi (P.1.P.)
L'art. 27 della Legge 865/71 prevede che i Comwosspno formare un piano delle aree da destinare
agli insediamenti produttivi.
| P.1.P. sono strumenti attuativi la cui discipli@aimile a quella prevista per i P.E.E.P. ed hdano
finalita di individuare e predisporre aree pergpare gli insediamenti produttivi.
La funzione del P.I.P. & quella di stimolare I'esgp@ane delle iniziative produttive nel territorio
comunale anche con contributi pubblici e con irdatvmirati al riequilibrio del sistema industriale

nonché per orientare le localizzazioni urbanistiche

F) Programmi Integrati di Intervento (P.I.1.)
| Programmi Integrati di Intervento sono promodsfiae di riqualificare il tessuto urbanistico
edilizio ed ambientale del territorio.
| Programmi Integrati di Intervento sono carattesiz dalla presenza di almeno due dei seguenti
elementi :
1) previsione di una pluralita di destinazioni enfioni comprese quelle inerenti alle
infrastrutture pubbliche e di interesse pubblida aqualificazione ambientale, naturalistica e
paesaggistica;
2) compresenza di tipologie e modalita di intereemttegrate, anche con riferimento alla
realizzazione e al potenziamento delle opere dinidzazione primaria e secondaria;
3) rilevanza territoriale tale da incidere sullarganizzazione dell'ambito urbano.
| Programmi Integrati di Intervento possono prevedeconcorso di piu soggetti operatori e risorse

finanziarie, pubblici e privati.

G) Permessi di Costruire Convenzionati
Quando risulti necessario un aumento significativaree a standard di servizio (conseguente ad un
cambio di destinazione funzionale oppure ad unpexudi nucleo storico) in ambito soggetto a
piano attuativo o meno, ma tali aree vengano t@atem monetizzate, il Permesso di Costruire
Convenzionato puo sostituire il piano attuativmdendo piu veloce la procedura di autorizzazione.
Il permesso sara subordinato all’approvazione degigito da parte della Giunta Comunale e alla

stipula di un’apposita convenzione che dovra rgrerta) I'assetto planivolumetrico; b) i parametri
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urbanistici complessivi e I'entita degli interveptievisti; c) le norme e i tempi per I'esecuziodg;

le garanzie finanziarie; e) la quantificazione aetionetizzazione da corrispondere. Solo qualora
'adeguamento di Standard a Servizi sia inferio®anq e tale Standard venga monetizzato, tale
avvalimento puo essere ricompreso nella proceduPaminesso di Costruire. In altri casi il servizio
competente puo valutare la possibilita di accoghioedi un Atto Unilaterale d’Obbligo, salvo le

competenze della Giunta Comunale.

H) Permessi di Costruire di cui all'art. 33 dell&RL 12/2005 e s.m.i.

[) Denuncia di Inizio Attivita di cui all’art. 41alla L.R. 12/2005 e s.m.i.

Tutti gli interventi di trasformazione urbanistiead edilizia del territorio sono subordinati a

Permesso di Costruire o D.I.A..

| seguenti interventi possono essere eseguiti dgofaabilitativo :

* interventi di manutenzione ordinaria;

* interventi volti all'eliminazione di barriere artéitoniche che non comportino la
realizzazione di rampe o di ascensori esterni, mvde manufatti che alterino la sagoma
dell'edificio;

* opere temporanee per attivita di ricerca nel sotfmsche abbiano carattere geognostico
0 siano eseguite in aree esterne al centro edificat

» realizzazione di coperture stagionali destinateoseggere le colture ed i piccoli animali
allevati all'aria aperta ed a pieno campo, neke aestinate all'agricoltura;

e strutture temporanee di cantiere.

Inoltre il P.G.T si coordinera con i Piani di Se&o
Tra i Piani di Settore di iniziativa dell’autori@munale si citano :
» programmi opere pubbliche;
* piano di zonizzazione acustica;
* piano del colore;
* piano per il censimento e la gestione del retiotdiwo;
e piano comunale di protezione civile e di emergenza;
* piano e regolamento della rete di vendita;

* piano diilluminazione (ex L.R. 17/2000).
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e piano del traffico e della mobilita (non obbligatoper Formigara)

ART. 4 - EVENTUALI DIFFORMITA O CONTRASTI TRA ELABORATI DI P.G.T., OVVERO
TRA P.G.T. E ALTRI ATTI AMMINISTRATIVI

In caso di difformita o contrasti tra piu elaborgtafici del P.G.T., prevalgono gli elaborati
prescrittivi e — tra questi — gli elaborati a sadilanaggior dettaglio.

Ove sussista contrasto tra il regolamento edikzibP.G.T., prevalgono le descrizioni e le
prescrizioni di quest’ultimo.

Dalla data di approvazione del P.G.T. 2009 tuttenteme contenute in regolamenti
comunali, in deliberazioni del Consiglio Comunalm@ventuali strumenti di programmazione, che
siano in contrasto con le presenti norme o conrdsguizioni contenute negli elaborati grafici, sono
da ritenersi abrogati.

Le norme di cui al vigente regolamento d’igiene pge restrittive sono sempre prevalenti

sulle previsioni del P.G.T..

ART. 5 - SUDDIVISIONE IN AMBITI DEL TERRITORIO COMUNALE

Il P.G.T., per dettare la disciplina urbanisticateéeritorio comunale, suddivide quest’ultimo
in ambiti regolati dalle norme del Capitolo III tepresenti Norme Tecniche anche con riferimento

alla pianificazione sovracomunale.

ART. 6 - AMBITI DI RECUPERO

Il P.G.T. stante la particolare definizione deliatp relativa la zona storica e la possibilita di
procedere in opzione libera tra interventi edilzetti e interventi mediante piani attuativi, ansi
dellart. 27 della L. 457/1978, prevede solo alcaasi specifici di individuazione del perimetro
delle zone di recupero.

Sono previste anche zone di recupero ambientaldaptrtela e la valorizzazione degli

ambiti naturali.

ART. 7 - PIANI ATTUATIVI
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a) Nelle tavole di Disciplina degli Ambiti del Terriio € individuato, con apposita simbologia
grafica, il perimetro continuo obbligatorio deglimbiti entro i quali & prevista la
approvazione di un piano urbanistico attuativontstda facolta di cui al precedente art.6.

b) Sempre nelle tavole di Disciplina degli Ambiti déérritorio e nelle presenti norme, e
indicato per ogni ambito il tipo di piano urbanisti attuativo ed eventuali modalita
specifiche d’intervento.

c) In sede di formazione dei piani urbanistici attviake aree a standard comprese nel loro
interno possono, nell’ambito del singolo piano, ivemiversamente dislocate rispetto alle
indicazioni delle tavole di azzonamneto, purchégegim mantenute le caratteristiche di
fruibilita e di connessione con il sistema complesslegli standard e I'entita quantitativa.

d) Ogni piano attuativo, in relazione allinsediamentprevisto, deve garantire
obbligatoriamente la cessione gratuita al Comutie dece standard in misura non inferiore
alle dotazioni stabilite all'art. 9 della L.R. 1245, cosi come recepito nel Piano dei Servizi.

e) Nel caso in cui sulle tavole di Disciplina degli Aiti del Territorio, per un determinato
piano attuativo, non venga individuata, all'interi@l suo perimetro, nessuna area standard,
il Comune puo richiedere la cessione gratuita didiazione di cui al precedente punto d)
all'interno del perimetro del piano attuativo o agsentire alla cessione gratuita della stessa
all’esterno del piano attuativo, ma comunque suwa drglicata come area a servizi, 0
richiedere in surroga alla cessione gratuita delée la loro monetizzazione, commisurata
alla dotazione obbligatoria sopra richiamata.

f) Nel caso in cui sulle tavole di Disciplina degli Aiti del Territorio, per un determinato
piano attuativo, sia individuata, all'interno delosperimetro, un’area standard che secondo
guanto riportato dalle tavole del dimensionamentali éentita inferiore alla dotazione
obbligatoria di cui al precedente punto d), I'anedividuata deve essere obbligatoriamente
ceduta gratuitamente; per la parte rimanente dieltazione obbligatoria si applica quanto
stabilito al punto e).

g) Aisensi dell'art. 28 della Legge 17 Agosto 1942150 e successive modificazioni, le aree
per urbanizzazione primaria non sono monetizzal#i. piani attuativi di iniziativa privata
(P.L., P.d.R., ecc.) la realizzazione delle opereurtbanizzazione primaria e/o il loro
potenziamento all'interno o nelle immediate adiaeedel piano stesso, devono essere di
norma eseguite dai soggetti attuatori. L’Amminisioae Comunale pud eseguire
direttamente totalmente o parzialmente tali opereyio versamento, da parte dei lottizzanti
o attuatori, del corrispettivo stabilito da appasielibera consiliare, ovvero previo impegno

da parte degli stessi a versare le somme necessarie
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h) Il piano attuativo costituisce comparto, all'interndel quale debbono essere

proporzionalmente distribuiti fra i lottizzanti anee vantaggi conseguenti I'approvazione

del piano stesso, secondo criteri di perequaziomengpensazione urbanistica fissati nel

Documento di Piano.

i) L’autorizzazione del piano attuativo € subordinata stipula fra il Comune e le proprieta

interessate di una convenzione, in forma pubbtigaardante i modi e i tempi di attuazione

della medesima e l'assunzione dei relativi one& ¢onvenzione in particolare deve

riportare e richiamare:

I'assetto planivolumetrico generale;

i parametri urbanistici complessivi, I'entita degiterventi edilizi previsti, gli indici
fondiari massimi;

'esecuzione a cura e spesa dell'attuatore del opiattuativo delle opere di
urbanizzazione primaria, e se richiesta la cessigrauita al Comune delle
medesime con le loro aree di competenza;

la cessione gratuita al Comune delle aree perdhi#zazione secondaria o la loro
monetizzazione secondo quanto stabilito ai predegdanti;

le modalita e i tempi per la cessione gratuita anGne delle aree necessarie alle
opere di urbanizzazione primaria e secondariajlstattalla L.R. 12 /2005 art.9;

le modalita e i tempi per I'esecuzione e i termiiultimazione degli interventi
previsti;

le garanzie finanziarie per 'adempimento deglilaj#b derivanti dalla convenzione
e le sanzioni o le penali in caso di inadempimento;

nel caso il piano comprenda diverse proprietapdrto degli oneri e delle spese fra
le proprieta interessate, secondo criteri di peagiune e compensazione urbanistica
tra tutti i comproprietari;

le caratteristiche di edilizia bioclimatica e matodi risparmio energetico,
eventualmente previsti nel piano attuativo, medtevdi una disciplina di
incentivazione urbanistica prevista dall'art.11 L1R/2005;

guant’altro eventualmente richiesto nel DocumentBidno in termini di previsioni
urbanistiche (standard di qualita, ecc.) nell'atetrasformazione interessata,

ai rapporti attinenti alla gestione delle strutterdei servizi realizzati all'interno del
piano attuativo, finalizzate a garantire 'uso pliry

alle modalita d’esecuzione di eventuali intervehtbonifica ambientale.
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Ciascuna convenzione deve prevedere che i sogagtttatori si impegnino a
trasferire all'acquirente, in caso di vendita di laito o frazione immobiliare, i propri
obblighi nei confronti del Comune, per la quotatpategli oneri pertinenti al bene ceduto,
ferma restando la solidale responsabilita degéissteoggetti nei confronti del Comune.

j) Ogni piano attuativo escluso il P.d.R, se non res&s, puo facoltativamente definire in
modo unitario i caratteri che avranno le recinzioni

k) Fermo restando quanto stabilito dall’'art. 2 dell®.L23/97 non €& consentito, in sede di
esecuzione, superare l'indice fondiario massime@ssto dal piano attuativo ad ogni
singolo lotto.

[) 1 nuovi piani attuativi proposti in ambito D dovram essere correlati da studio geologico
dimostrante la fattibilita degli interventi dal gordi vista geotecnico.

ART. 8 - ABITANTI TEORICI E PESO INSEDIATIVO NEI PIANI ATTUATIVI

La pianificazione degli strumenti attuativi comp@ola valutazione degli abitanti teorici e del
peso insediativo secondo i seguenti criteri prasari

* Nel caso di destinazioni residenziali:

il numero degli abitanti teorici € determinato diendo il volume per 150 mc./ab.. |l

valore cosi ottenuto € alla base del calcolo dediteogno di standard a servizi.

* Nel caso delle altre destinazioni:

I'entita della Slp cosi come disciplinata all'adic 15 € alla base del calcolo del peso
insediativo e quindi degli standard a servizi mindovuti di cui all'articolo 14.

ART. 9 - URBANIZZAZIONI PRIMARIE

Per urbanizzazione primaria si intende quell’in®eiinaree, opere e servizi tecnologici atti

a rendere edificabile un terreno. In particolanecsopere di urbanizzazione primaria:

a) le strade al servizio dei lotti edificabili reaate in modo da risultare idonee al transito
veicolare e pedonale, fornite di adeguata pavinzéma della carreggiata e dei relativi spazi
accessori quali marciapiedi, aiuole e banchine tiggzdfico, nonché arredate secondo le
necessita, ivi comprendendo la segnaletica veetiearizzontale;

b) gli spazi di sosta e di parcheggio al serviziold#i edificabili, adeguatamente pavimentati ed
attrezzati;
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c) le condotte di fognatura destinate allo scolo dallgue chiare e luride, complete di opere
accessorie (caditoie pozzetti ecc.);

d) le condotte per I'erogazione dell’acqua potabilmptete di opere accessorie;

e) le condotte per I'erogazione del gas, completepére accessorie;

f) la rete di distribuzione dell'energia elettricapgueta di opere accessorie;

g) limpianto di pubblica illuminazione delle aree dui ai punti a) e b), completo di opere
accessorie;

h) la rete telefonica, completa di opere accessorie;

i) le aree attrezzate a verde (aiuole e simili) dedorurbano, le alberature stradali ed i relativi
spazi.

Sono da ritenersi come facenti parte essenziale dpere di urbanizzazione primaria tutte
guelle opere, anche se uniche ed irripetibili quadi esempio, un tronco di viabilita principalero u
collettore fognario, che servano a collegare unia stradale o tecnologica con la preesistente
armatura urbana dei servizi, ovvero le opere sargohe servono a collegarla ad una rete di livello
superiore o di altro genere, quali ad esempio, dhina per I'energia elettrica, i pozzi per
'acquedotto, il depuratore per la fognature eax. éNel dimensionamento e nella realizzazione

delle varie opere andranno rispettate le dispasitégislative esistenti in materia.

ART. 10 - URBANIZZAZIONI SECONDARIE

Per urbanizzazione secondaria si intende [linsiedieservizi ed attrezzature che
costituiscono i requisiti necessari alla vita @w collettiva degli insediamenti. In particolacns
opere di urbanizzazione secondaria :

a) gli edifici per I'istruzione di base (asili — nideguole materne, scuole elementari, scuole medie
dell’'obbligo);

b) gli edifici e gli impianti per le attrezzature semie, annonarie, culturali e religiose;

c) iparchi, i giardini e il verde attrezzato per g, la ricreazione e lo svago;

d) i parcheggi pubblici al servizio dell’abitato.
In sede di approvazione dei piani attuativi il c#dc dello Standard a Servizi avverra

considerando 18 mq per ogni abitante insediabilentre per le altre destinazioni valgono i
parametri di cui all'art. 14.
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ART. 11 - STANDARD QUALITATIVO

Lo “Standard Qualitativo”, che puo declinarsi anéhe'‘Compensazione Ecologica” é da
considerarsi come aggiuntivo rispetto alla dotagzidnstandard prevista dalla legge, finalizzato ad
una maggiore dotazione di servizi per il cittadenad un miglioramento complessivo della qualita
degli interventi.

L’entita dello standard qualitativo sara commisaratproporzionata alle caratteristiche ed
all'entita del Piano Attuativo e dovra essere d&dioon I’Amministrazione Comunale.

Lo Standard Qualitativo puo essere trasferito afiiAinistrazione Comunale attraverso :

* la realizzazione di infrastrutture e servizi di attgre generale di particolare rilevanza
individuate dal P.G.T e dal Piano dei Servizi, aiata mediante specifico progetto preliminare
e allegata stima del costo delle opere ed il vadsm@esso in euro/mq;

» la cessione di edifici esistenti necessari allaftnranazione di infrastrutture o nuovi edifici
realizzati per servizi di interesse generale, ilvaliore € stabilito con perizia asseverata;

* la realizzazione e la cessione di alloggi allAmrsirazione Comunale, oppure la cessione di
aree per la realizzazione di interventi di edilimaidenziale pubblica.

In tutti i casi I'importo delle opere e/o il valodella cessione non dovra essere inferiore al
valore complessivo dello Standard Qualitativo.

Lo standard qualitativo va reperito prioritarianeerdll’interno dei parametri dei Piani
Attuativi riguardanti gli Ambiti di Trasformazion®rbanistica (A.T.U.) secondo gli indirizzi del
Documento di Piano.

ART. 12 — DESTINAZIONI D'USO — DEFINIZIONI E CATEGORIE

Il P.G.T. definisce le destinazioni d’'uso principaltutte le altre non ammissibili. Per ciascun
intervento proposto, le destinazioni consentiteosadividuate - per categorie o sotto categorie —

con le sigle o con le relative espressioni deseeitli cui al presente articolo.

Per destinazione d'uso di un’area o di un edifiaicsensi dell’articolo 2 della L.R. n. 19/199]&
intendersi il complesso di funzioni ammesse dalP.@er detta area o edificio.

Il P.G.T. individua le seguenti categorie e sottegarie di destinazioni, nonché le corrispondenti

tipologie d’uso:

A - FUNZIONE ABITATIVA
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Al — residenza ordinaria

Gli alloggi e i servizi di pertinenza agli allog@antine, soffitte, scale, androni, locali comuni,
spazi per impianti tecnologici, ricoveri privati @icoli e simili) e residenze collettive (alloggi

per anziani o per disabili, ecc.);

A2 —residenza rurale

B

Le abitazioni organicamente ordinate al soddisfacito delle necessita abitative degli addetti
alle attivita agricole e zootecniche, nonché deo lwuclei familiari, costituite dagli alloggi e dai

servizi di pertinenza agli alloggi.

- FUNZIONI TERZIARIE

B1 — direzionali

Comprensive delle funzioni di rappresentanza, dezibne, di amministrazione, pubbliche o
private, che abbiano autonomia insediativa, iviuse le funzioni di supporto e di servizio e
guelle volte a soddisfare le esigenze degli addeii quelle dirette alla erogazione di servizi
rivolti al grande pubblico; ausiliari finanziaridelle assicurazioni; agenzie di mediazione per la
compravendita e la locazione di immobili e terremgenzie di viaggio e simili; agenzie di
mediazione e intermediari, studi tecnici ed affiagenzie di pubblicita e pubbliche relazioni;
studi professionali (consulenti legali, commergialifiscali; notai; medici; ingegneri; architetti;
artisti e letterati; altri esercenti libere profiess); i centri di calcolo, intesi come spazi
prevalentemente adibiti alla produzione di serdizacquisizione e di elaborazione elettronica
dei dati;

B2 — commerciali

Ovvero tutte le attivita attinenti la vendita attdglio di qualsiasi prodotto; esse si articolamo i
B2.1 — esercizi di vicinatantesi come i locali, di esercizi singoli e nartegrati, adibiti alla
vendita con superficie non superiore a 150 metadgati, secondo le definizioni di cui alla
vigente legislazione;

B2.2 — medie strutture di vendijtaatese come gli esercizi di vendita al dettagliall'ingrosso
con superficie di vendita superiore a 150 metridyatk e inferiore a 1500 metri quadrati,
secondo le definizioni di cui alla vigente legistawe;

B2.3 — grandi strutture di vendita e centri comnigic intese come gli esercizi di vendita al
dettaglio o all'ingrosso con superficie di vend#aperiore a 1500 metri quadrati, secondo le

definizioni di cui alla vigente legislazione;
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B2.4 — commercio di carburanti per veicolcon eventuali piccole attivita commerciali
connesse;
B2.5 — commercio al dettaglio ambulante su areebpabe, inteso come I'attivita di vendita al
minuto, o di somministrazione al pubblico di alirtiem bevande, esercitata su spazi scoperti
mediante impianti anche fissati permanentemengaab, ma rimovibili (chioschi);

B3 — pubblici esercizi
Per la vendita e il consumo di alimenti e bevandelusi i servizi di pertinenza: magazzini,
depositi, spazi tecnici e simili, al diretto sergizlell'esercizio, inclusi alberghi, ristoranti,

locande, osterie, trattorie.

C - FUNZIONI PRODUTTIVE

C1 — Attivita manifatturiere

Per esse si intendono gli spazi funzionali allolgweento di attivita, sia artigianali che
industriali, di produzione di beni, comprensive lelehttivita di produzione in senso stretto
(progettazione, lavorazione, gestione della prazhe,i movimentazione e magazzinaggio), delle
attivita logistiche e delle connesse attivita djamizzazione e gestione dei fattori produttivi e
del prodotto (amministrative, commerciali, ivi corapa la vendita al dettaglio al pubblico, di
gestione del personale e dei materiali e simibjyahé delle funzioni volte a soddisfare esigenze
degli addetti (preparazione e consumo di cibo,iseigienico-sanitari e di assistenza e simili), e

le attivita di spedizione e di trasporto.

C2 - Artigiano di servizio
Comprende le attivita artigianali di servizio ghlarsona (quali i saloni di parrucchiere; i servizi
di lavanderia, pulitura a secco e tintura, i magedgri, le estetiste e simili); gli studi

fotografici, le copisterie, i calzolai, pellicciacc..

D - FUNZIONI AGRICOLE

D1 — ordinaria coltivazione del suolo
Intesa come [l'utilizzazione agricola esercitataoselo gli ordinamenti colturali ed i metodi di
coltivazione locali, vivai, ecc...

D2 — zootecnia
Intesa come attivita di allevamento di specie fatictie, normalmente svolta mediante I'utilizzo

di specifici annessi rustici configurati come rieovper animali di allevamento. Tali attivita
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sono frequentemente connesse a vasche di accursuléa paccolta di liquami di origine
zootecnica, con conseguente applicazione dellecteei spandimento agronomico.
D3 — attivita ricettive agricolequali gli esercizi agrituristici.

E - FUNZIONI A SERVIZI, AMMINISTRATIVE E PUBBLICHE

Secondo le indicazioni fornite nel piano dei sdrsizarticolano in:
strutture verdie ricreative strutture sportive, strutture sociali, struttude culto, uffici

amministrativi, strutture assistenziali, struttpes I'istruzione.

ART. 13 - RAPPORTI TRA LE FUNZIONI

1. La verifica dei rapporti tra le funzioni inseblila prescritta dalle presenti norme, utilizzando
le sigle di cui al precedente articolo, deve esdat@a in caso di presentazione di istanza di
Permesso di Costruire denuncia di inizio attivitd, comunicazione cofenimento alla superficie
lorda di pavimento (Slp) dell’edificio o della pardi edificio interessato e, in caso di piani
urbanistici attuativi, con riferimento alla comes Slp da essi prevista.

2. E sempre ammesso il mutamento della destinazitus® in atto a condizione di realizzare
una destinazione consentita dalle norme di cuietassivo Capitolo IV.

3. | mutamenti di destinazione d’'uso senza operesad preordinate devono essere oggetto di
preventiva comunicazione al Comune nei casi dialla L.R. 12/2005. Nei casi in cui siano
contrastanti con quanto previsto dalle presentmeop dai piani e programmi attuativi, trovera
applicazione la sanzione di cui alla L.R. 12/2005.

4, | mutamenti di destinazione d’'uso con opereiadilcome disposto dall'art. 2 della L.R.
citata, sono sottoposti al regime prescritto dgeute ordinamento per gli interventi edilizi adiess
relativi che, di volta in volta, verranno qualificaconsiderando anche la loro preordinazione
all'insediamento delle nuove funzioni.

5. | mutamenti di destinazione d'uso sono ammilsgmlo alla condizione che risultino
verificate preliminarmente, in applicazione dei econm e 5 della L.R. n. 1 citata, le dotazioni di
aree standard a conguaglio eventuale da essiiincalttolati secondo i parametri minimi riportati
nel successivo articolo.

6. In caso di utilizzo della denuncia di inizioiata spetta al dichiarante la verifica di cui al

comma precedente e di proporre le modalita di neyeerto degli standard.
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7. E ad esclusivo giudizio del’amministrazione, neezzo di approvazione della giunta
comunale, quali aree possono essere oggetto dosesgratuita al fine di soddisfare le esigenze di
dotazione indotte dai suddetti mutamenti di degtor@e d’uso, valutando quelle che per estensione,
conformazione ed ubicazione possano realmente gitasgi ad un’utilizzazione per attrezzature a
servizi pubblici.

8. Per interventi senza piano attuativo € in ligeaerale sempre possibile la monetizzazione

degli standard, salvo quanto di seguito precisato.

ART. 14 — STANDARD MINIMI DOVUTI

A — FUNZIONE ABITATIVAAL): 18 mq / abitante, di cui almeno la meta adeepubblico.

Nessuno standard e dovuto per la residenza rukale (

B — FUNZIONI TERZIARIE,

B1 — direzionali

75% Slp, di cui almeno meta a parcheggio pubbpeo,gli ambiti A e B, 100% per le restanti zone.
B2 — commerciali

B2.1 — esercizi di vicinatd 00% Slp, di cui almeno meta a parcheggio pubblic

B2.2 — medie strutture di vendith20% Slp, di cui almeno meta a parcheggio pubbBcconsentita
la monetizzazione parziale delle aree a verde mhbElla misura massima del 50% degli standard
richiesti, da definirsi in sede di convenzione o dito unilaterale d’obbligo. Nessuna
monetizzazione € possibile per le aree a parcheatligiso pubblico;

B2.3 — grandi strutture di vendita e centri comnmic 200% Slp, di cui almeno la meta a
parcheggio pubblico;

B2.4 — commercio di carburanti per veicalessuno standard & dovuto;

B2.5 — commercio al dettaglio ambulante in areelpiche nessuno standard é dovuto;

B3 — pubblici esercizi:00% Slp, di cui almeno meta a parcheggio pubblico

C — FUNZIONI PRODUTTIVE
C1 - attivita manifatturierel0% Slp, di cui almeno la meta a parcheggio pgabbl

C2 — artigianato di servizi®20% Slp, di cui almeno meta a parcheggio pubblico

D — FUNZIONI AGRICOLE

D1, D2: nessuno standard e dovuto;
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D3 — attivita ricettive agricole20% Slp, di cui almeno meta a parcheggio pubblico

E — FUNZIONI AMMINISTRATIVE E PUBBLICHE
Per le attivita del gruppo E secondo le indicazegii eventuali dimensionamenti forniti nel piano

dei servizi, costituiscono standard .

ART. 15 - PARAMETRI ED INDICI URBANISTICI

L’utilizzazione edificatoria del suolo e regolatand seguenti parametri ed indici urbanistici:

15.1 Sc = superficie coperta

Si misura in metri quadrati (mq) ed e definita dgbiroiezione sul piano orizzontale delle parti
edificate fuori terra o entro terra con escluside#ie sole porzioni delle strutture aperte e spatige
dalle murature perimetrali non aggettanti oltreOl2etri lineari quali cornicioni di gronda,
mensole, balconi e pensiline, comprendendo tuttgpdtogie di manufatti edilizi permanenti entro

e fuori terra, ad esclusione di opere di pavimeateze recinzioni.

15.2 Slp = superficie lorda di pavimento

Si misura in metri quadrati (mq) ed é definita dadbmma delle superfici dei singoli piani o
soppalchi misurate al lordo delle murature, ivi poesi anche i piani interrati o seminterrati
qgualora adibiti a locali agibili con permanenzachan discontinua, di persone (laboratori,

magazzini, sale di riunione ecc.) o comunque spurgel terreno per piu di 1,20 m lineari.

Sono escluse dal computo le superfici relative aglietti aperti, ai sottotetti non praticabili e
non finestrati, ai volumi tecnici, alle terrazzenntoperte, ai balconi, nonché agli sfondati di uso

privato, quali logge rientranti e porticati, persiele porzioni non profonde oltre 1,20 ml.

Sono inoltre escluse dal computo le superfici, arsd coperte e chiuse, che vengano riservate a
funzioni accessorie di edifici principali come aunwesse (anche per la parte pertinenziale ex
lege 122/89), rustici, soffitte, tettoie ecc. pergorzioni non superiori al 50% delle superfici
lorde di pavimento dell’edificio principale e seragthe non abbiano altezza maggiore di 2,40 ml

nonché quelle superfici che vengano destinatesalljpubblico.
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15.3 V =volume

Si misura in metri cubi (mc) e si ottiene sommangdodotti delle superfici lorde di pavimento dei
singoli piani per le altezze dei relativi interpiaRer altezza di interpiano si intende I'altezzedna
interna netta del piano integrata dalla sola meféo dpessore dei solai interposti tra volumi da
computarsi ai fini della verifica degli indici ettiitori.

Solo al fine del calcolo della volumetria per I'dippzione della L. 122/89 (calcolo della superficie
a parcheggio), limitatamente agli edifici a destioae commerciale e/o produttiva € facolta del
richiedente considerare il calcolo della volumettato dalla superficie utile lorda per un’altezza

virtuale stabilita in mt. 3.

15.4 St = superficie territoriale

Si misura in metri quadri (mq) ed é definita dallgerficie complessiva oggetto di piano attuativo
di intervento pubblico o privato. Ai fini del callwodi fabbricabilitd sono da escludersi le superfic
relative alle opere di urbanizzazione primaria @séaria gia esistenti o gia precisate con apposito
disegno nelle tavole di azzonamento del Piano r@rhehsuperfici azzonate come zone a verde
inedificabile.

Sempre ai fini del calcolo di fabbricabilita poseanvece includersi le superfici che, previste come
edificabili dalle tavole di azzonamento, siano dahno attuativo destinate ad opere di

urbanizzazione primaria o secondaria.

15.5 It = indice di fabbricabilita territoriale

Si misura in mc/mq e definisce il massimo voluméizad costruibile per ogni unita di superficie

territoriale.

15.6 Sf = superficie fondiaria

Si misura in metri quadrati (mq) ed e definita dabdlarte residua della superficie territoriale una

volta detratte le aree per I'urbanizzazione priearsecondaria.

15.7 If = indice di fabbricabilita fondiaria

Si misura in mc/mq e definisce il massimo voluméizad costruibile per ogni unita di superficie

fondiaria.
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15.8 lut = indice di utilizzazione territoriale

Si misura in mg/mq e definisce la massima superfmida di pavimento costruibile per ogni unita

di superficie territoriale.

15.9 Iuf =indice di utilizzazione fondiaria

Si misura in mg/mq e definisce la massima sugerfarda di pavimento costruibile per ogni unita

di superficie fondiaria.

15.10 Rc = rapporto di copertura

Definisce la massima superficie copribile in termpercentuali riferiti alla superficie fondiaria

(territoriale nel caso di nuovi piani attuativi).

15.11 Sd = superficie drenante

L’area di pertinenza dei fabbricati di nuova rezdizione, esclusi gli ambiti A, B1, F deve avere una
superficie scoperta e drenante non inferiore al 4@#a superficie fondiaria detratta la superficie

coperta (Sf — Sc) sia per le zone residenzialipdrde altre zone.

ART. 16 — DISTANZE E ALTEZZE

Al fine di consentire la piu corretta disposiziosi@ territorio delle edificazioni, si forniscono le

seguenti definizioni:

16.1 Np = numero dei piani fuori terra

Definisce il numero massimo dei piani edificabildfi terra e va computato sul prospetto piu alto

edificio, a partire dal piano stradale o cortiliziontiguo piu depresso.

16.2 H =altezza

Definisce l'altezza massima delle costruzioni edifiili fuori terra e va computata sul prospetto piu
alto dell'edificio. Per altezza si intende il diglo topografico esistente tra la quota del

marciapiede stradale (quota inferiore) e la quotatcadosso della soletta di copertura dell’'ultimo
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piano agibile o abitabile (quota superiore). Nedacdi solette di copertura inclinate, il riferiment
va fatto al punto di quota media, sempre di intesdo Nel caso di strade in pendenza il riferimento
va fatto alla quota marciapiede che si ha nel pdntoezzo della facciata. Nel caso in cui manchi il
marciapiede e non si abbia comunque una sicuraaddiotiferimento, tale quota inferiore dovra

essere richiesta all’Ufficio Tecnico del Comune.

16.3 D =distanza

Definisce la profondita della fascia di rispetteateve essere lasciata inedificata tra il riferitaen

I'edificio. Salvo quanto successivamente precisdtpunto Dc e Ds, le pertinenze alte non piu di
2,40 ml non costituiscono edificio, intendendo talkezza come interna degli spazi pertinenziali, e
non come altezza in colmo massima del manufattocoheunque non potra oltrepassare in questo
caso i 3,00 ml. Per distanza si intende la distdopagrafica (cioé misurata in orizzontale sia a
raggio, sia a squadro) minima intercorrente traelgimenti considerati, esclusi corpi aggettanti non

piu di 1,20 ml quali balconi aperti, mensole, pénsie cornicioni di gronda.

16.3.1 Df = distanza da parete finestrata

Definisce la distanza minima ammissibile tra I'edd, dotato o0 meno di finestre, e pareti antistant
e preesistenti dotate di finestre di locali abifafranne la zona A, tale distanza non puo magess

inferiore a 10 ml, salvi i limiti minimi di cui atodice civile.

16.3.2 De= distanza edifici

Definisce la distanza tra edifici, di qualsiasitiieazione e tipologia siano.

16.3.3 Dc = distanza dal confine

Definisce la distanza minima ammissibile tra I'edd e il confine di proprieta.

16.3.4 Ds = distanza dalla strada

Definisce la distanza minima ammissibile tra I'edd e il confine stradale. Ai soli fini di tale
definizione si considerano “edificio” anche le peghze di qualunque altezza siano.
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Ai sensi di quanto disposto dal nuovo codice dsttada si definisce confine stradale il
limite della proprieta stradale quale risulta dagti di acquisizione o dalle fasce di esproprid de
progetto approvato; in mancanza, il confine € taigh dal ciglio esterno del fosso di guardia o
dalla cunetta, ove esistenti, o dal piede dellapsta se la strada € in rilevato o dal ciglio sigver
della scarpata se la strada € in trincea. In maacdntali elementi il confine stradale € costituit
dalla linea di limite della sede o piattaforma d&d@ comprendente tutte le sedi viabili, sia veidol
che pedonali, ivi incluse le banchine o altre stngt laterali alle predette sedi quando questeosian

transitabili, ma anche le strutture di delimitazaron transitabili (parapetti, arginelle e simili).

16.34.1 In generale, tranne che per gli ambitBAF e salvo diverse specifiche prescrizioni
di zona, la distanza minima degli edifici dal comfistradale e:

e Allesterno del perimetro del centro abitato siar p@ne agricole che per zone
fabbricabili, quella stabilita dal codice dellaagta cosi come riportata con apposita
simbologia grafica nelle tavole allegate alle Norifex DPR 495/92);

* Allinterno del centro abitato, se non sono riptetaselle tavole di P.G.T. puntuali
distanze di rispetto e se la normativa di zonanmorta misure diverse, la distanza deve
essere di:

a) ml. 5,00 su strade di larghezza fino a ml. 7,00;

b) ml. 7,50 su strade di larghezza tra ml. 7,00 fimolal5,00;

c) ml. 10,00 su strade di larghezza superiore a m0QL5

16.3.4.2 Interventi consentiti e vietati all'interalelle distanze dal confine stradale fuori dal
centro abitato(pari a 30 ml. per le strade Provinciali, salvocaso di zone edificabili mediante
intervento diretto e zone con piani attuativi vigetla data di approvazione del P.G.T., per leliqua
e ridotta a ml. 10), fatta salva diversa specifiatorizzazione dell’ente proprietario della strada.
- Sono vietate nuove costruzioni, sia entro terrafabd terra, ricostruzioni conseguenti
a demolizioni integrali, ampliamenti fronteggialatistrade.
- Entro 3 m. dal confine stradale e vietato aprireatia fossi 0 eseguire qualsiasi
escavazione.
- La distanza dal confine stradale, da rispettareirpgiantare alberi lateralmente alla
strada, non puo essere inferiore alla massimazaltesgygiungibile per ciascun tipo di
essenza a complemento del ciclo vegetativo e conaungn inferiore a m. 6.
- La distanza dal confine stradale, da rispettareiperantare lateralmente alle strade

siepi vive, anche a carattere stagionale, tenutal@dza non superiore ad 1 m. sul
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16.3.4.3

terreno non puo essere inferiore a 1 m. Tale distanapplica anche per le recinzioni
non superiori ad 1 m. costituite da siepi mortédegno, reti metalliche, fili spinati e
materiali similari, sostenute da paletti infissretiamente nel terreno o in cordoli
emergenti non oltre 30 cm dal suolo.

La distanza dal confine stradale, fuori dai ceabitati, da rispettare per impiantare
lateralmente alle strade siepi vive o piantagiomaliezza superiore ad 1 m. sul terreno,
non pud essere inferiore a 3 m. Tale distanza gli@panche per le recinzioni di
altezza superiore ad 1 m. sul terreno costituitaecal comma precedente e per quelle
di altezza inferiore ad 1 m. sul terreno se im@tnsu cordoli emergenti oltre 30 cm.
dal suolo.

All'interno delle distanze dal confine stradaleadenti nelle zone E1, E2, E3 sono
altresi vietati ogni forma di deposito e la posa&atitellonistica pubblicitaria se non di
carattere stagionale.

All'interno delle distanze dal confine stradaleoisentita la realizzazione di cabine per
la trasformazione dell’energia elettrica e per #&sgmetano, a titolo precario
l'installazione di impianti per la distribuzione cirburante o analoghi.

Le aree comprese nelle fasce delimitate dalle miistadal confine stradale sono
computabili ai fini del calcolo degli indici urbastici edilizi di zona a favore dei lotti

contigui non compresi nel vincolo.

Interventi consentiti e vietati all'interdelle distanze dal confine stradale dentro il

centro abitato

Sono vietate nuove costruzioni, ricostruzioni cgussti a demolizioni integrali ed

ampliamenti.

Sempre che non ricadano nelle fasce di rispetamake D.s. indicate sulle tavole di
zonizzazione del P.G.T. e non siano in contrastolemorme di zona: sono consentiti i
sopralzi degli edifici esistenti alla data di adom del P.G.T.

E consentita la realizzazione di autorimesse ohegygi totalmente interrati.

Sono consentite le realizzazioni di cabine perdafbrmazione dell’energia elettrica e
per il gas metano, a titolo precario l'installazodi impianti per la distribuzione di

carburante o analoghi.

Le aree comprese entro le distanze dal confinelagasono computabili ai fini del

calcolo degli indici urbanistici edilizi di zonafavore dei lotti contigui non compresi

nel vincolo.
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- E consentito realizzare le recinzioni a confine.

- Per tutti gli altri casi, vale quanto stabilito daldice civile.

ART. 17 - AREE DI PERTINENZA

Le aree e le relative superfici edificabili indivate come tali dagli elaborati componenti gli
strumenti di attuazione del Piano di Governo defriicgio o che siano comunque servite per il
calcolo degli indici edilizi in sede del rilascio mermesso di costruire (o altro titolo), costitgao
le aree di pertinenza dell’intervento e degli eulifealizzati.

Un’area di pertinenza si definisce satura quandcaedjfici costruiti abbiano utilizzato il
massimo della edificabilita consentita dai variigngrevisti dal Piano delle Regole.

Le aree di pertinenza degli edifici gia esistentiealizzati in attuazione del Piano, non
potranno essere ulteriormente conteggiate se nosaprare I'edificabilita massima concessa.

Il vincolo di pertinenza dura con il durare deglifei.

Ai fini del rilascio dei Permessi di Costruire ehiesto, in assenza di un preventivo piano di
attuazione, l'indicazione planimetrica delle areie pgrtinenza fondiaria. Tale individuazione
assumera efficacia previo presentazione di cop&tdidi asservimento, registrato e trascrittoenell
forme di legge nel momento dell’ottenimento delywedimento autorizzativo.

Nel caso che le aree di pertinenza comprendana gamproprieta diverse da quelle
direttamente interessate dall'intervento di attoaej occorrera che i promotori dell'iniziativa
edilizia mostrino e documentino che la propriethedaree da vincolarsi € consenziente e disposta a
rinunciare al proprio diritto ad utilizzare in totb in parte I'indice di utilizzazione e tale virgo
verra riconosciuto attraverso apposita convenzitgstrata e trascritta, in forma pubblica, da
stipularsi a cura e spese di privati.

Tale traslazione di capacita edificatoria potraemire solo all'interno dello stesso ambito
territoriale.

Ai fini dei calcoli planovolumetrici e, in generaldi tutti gli altri indici edilizi prescritti dal
presente Piano, deve considerarsi come area thigreza di un edificio o di un gruppo di edifici gia
esistenti alla data di adozione del presente PdinGoverno del Territorio I'area a suo tempo
asservita in sede di rilascio di precedenti corioassdilizie o altri provvedimenti autorizzativi.

Nel caso di frazionamenti successivi all'adozioeréRiano di Governo del Territorio, i lotti
liberi o parzialmente liberi risultanti dagli steg®tranno essere computati ai fini edificatoricsol
nella misura in cui non debbano considerarsi aggeavsensi del precedente comma ed in base ai

nuovi indici di Piano, all’edificio o agli edifi@sistenti sulla originaria proprieta unitaria.
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Puo essere considerata altresi area di pertinezizéa pverifica della capacita edificatoria,
anche quella che é stata oggetto, in tutto o itepdr cessione di capacita edificatoria all'intedi
sistemi di perequazione urbanistica, cosi come atrdal Piano di Governo del Territorio, anche

in questo caso tale trasferimento deve avvenideigsamente in forma di atto pubblico.

ART. 18 - COMPENSAZIONE URBANISTICA

Come normato dall’art. 11 della L.R. 12/2005 é [s®vI'utilizzo facoltativo dellistituto

della compensazione urbanistica.

Mediante tale strumento le aree destinate nel Rian8ervizi alla realizzazione di opere di

urbanizzazione, ovvero di servizi e attrezzatuttetiahe o di interesse pubblico generale,

previste su aree di proprieta privata, possonaess®uisite dall’Amministrazione Comunale in

forma gratuita mediante attribuzione di capacitéieadoria traslabile agli ambiti di

trasformazione. Tale applicazione di criterio congagivo deve avvenire mediante atto in forma

pubblica che preveda contestualmente sia la cesslicgiiritti edificatori sia la cessione

dell’area.

L’Amministrazione Comunale di Formigara ha opta¢o pon avvalersi di tale strumento di

compensazione urbanistica.

ART. 19 - PEREQUAZIONE URBANISTICA

Come normato dall’art. 11 della L.R. 12/2005 é v |'utilizzo per lintero territorio
comunale dell'istituto della perequazione urbaogtida applicarsi all'interno di tutti gli ambiti d
trasformazione urbanistica, disciplinato puntualteetal Documento di Piano.

Tale strumento prevede la ripartizione tra tugroprietari degli immobili interessati dagli
interventi dei diritti edificatori e degli oneri deanti dalla dotazione di aree per opere di
urbanizzazione, mediante l'attribuzione di un idemtindice di utilizzazione territoriale esteso
omogeneamente a tutto il comparto, in tutti gli &b trasformazione compresi quelli in cui gli
atti di P.G.T. non prevedano un’ipotesi di distdlmne di aree a servizi e viabilita all'interno del
comparto.

Al fine dell’applicazione di tale istituto al momendella Pianificazione Attuativa i Piani e
gli Atti di Programmazione Territoriale debbono iniduare gli eventuali edifici esistenti, le aree

dove e concentrata I'edificazione e le aree darsedeasservirsi quali standard di servizio.
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Un’applicazione particolare di perequazione urbiaasdisciplinata di Piano, consiste nella

traslazione di capacita edificatoria tra aree mcaidnello stesso ambito.

ART. 20 - INCENTIVAZIONE URBANISTICA

Come normato dallart. 11 della L.R. 12/2005 é v |'utilizzo per lintero territorio
comunale dell’istituto dell'incentivazione urbamtst

Tale strumento prevede il riconoscimento in sedegprovazione dei Piani/Programmi
all'interno degli Ambiti di Trasformazione di ungmio qualitativo in misura compresa tra il 5% e
il 15% della capacita edificatoria per interventbgedilizia, contenimento energetico e riduzione
della tensione abitativa da applicarsi all'indiog |

Al fine del riconoscimento di tale capacita edifaréa aggiuntiva I'intervento previsto dovra
prevedere, obbligatoriamente per tutti gli edificseriti all’interno del comparto, la realizzazione
dei seguenti requisiti bioedilizi :

» prestazioni dell'involucro edilizioorientamento dell’edificio, protezione dal soieglamento

termico dell'involucro, prestazioni dei serramempntenimento delle dispersioni, utilizzo di
materiali ecocompatibili, isolamento acustico,itetrdi, illuminazione naturale, ventilazione
naturale, ventilazione meccanica controllata, teaizione energetica;

» efficienza energetica degli impiansistemi di produzione calore ad alto rendimentggianti

centralizzati di produzione calore, regolazioneledalella temperatura dell’aria, sistemi a bassa
temperatura, contabilizzazione energetica, effeaemegli impianti elettrici, inquinamento
luminoso, inquinamento elettromagnetico interno;

» fonti energetiche rinnovabilimpianti solari termici, predisposizione impiarsolari termici,

impianti solari fotovoltaici, sistemi solari passiv

» sostenibilita ambientale contabilizzazione individuale dell'acqua potabiléduzione del

consumo di acqua potabile, recupero acque piovaigeizone effetto gas radon.

* riduzione della tensione abitativ&alizzazione di forme di edilizia convenzionata.

La relazione allegata al Piano/Programma dovrawsatagiente dimostrare che i requisiti di
cui sopra vengono realizzati e la convenzione ustiaa dovra disciplinarne I'applicazione e le
eventuali penali nel caso non vi si ottemperasse.

I nuovo Regolamento Edilizio Comunale disciplinapplicazione delle modalita di

attribuzione del premio incentivante e la quardifione del medesimo.
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CAPITOLO lllI- DEFINIZIONE DEGLI INTERVENTI EDILIZI E
FATTISPECIE GIURIDICHE

ART. 21 - MANUTENZIONE ORDINARIA

Come previsto dall’art. 27 L.R. 12/2005 e variecsunodif. e integr. si intende per :

Interventi di Manutenzione Ordinaria, gli interventi edilizi che riguardano le opere di

riparazione, rinnovamento e sostituzione delledir@ degli edifici e quelli necessari ad integrare

mantenere in efficienza gli impianti tecnologiciséenti, anche con I'impiego di materiali diversi,

purché i predetti materiali risultino compatibiércle norme e i regolamenti comunali vigenti.

© © N o v

A solo titolo esemplificativo sono opere di Manuteme Ordinaria :
La pulitura e la ritinteggiatura o verniciaturaamnia ed esterna compreso il rifacimento degli
intonaci.
La pulitura, la riparazione, la sostituzione dewgfiissi interni ed esterni, tapparelle, gelosiggan
d’'oscuro, gronde, grondaie pluviali, camini e cafurearie.
La riparazione e il rifacimento di pavimentazioni rigestimenti dei manti di copertura
comprensivi della ricorsa e della piccola orditdegli stessi.
La riparazione, la sostituzione, la messa in opdirdende, targhe, insegne ed elementi
decorativi.
L’apertura e la chiusura di vani di porta all’interdelle singole unita immobiliari.
Lo spostamento e la messa in opera di pareti mobili
La riparazione delle recinzioni.
La manutenzione del verde privato esistente.
Per gli edifici industriali ed artigianali — corferimento alla Circ. Min. LL.PP. 16/11/1977, n.
1918 — sono inoltre opere di manutenzione ordinguiglle intese ad assicurare la funzionalita
degli impianti ed il loro adeguamento tecnologipoyché in rapporto alle dimensioni dello
stabilimento:
* Non variano i parametri urbanistici;
* non siano tali da modificarne le caratteristichmptessive;
* siano interne al perimetro dell’edificio e non wa&no sulle strutture portanti e sul loro
aspetto estetico;
* non compromettano le caratteristiche ambientaliespggistiche;

* non creino nuovi problemi di traffico sul territori
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* non richiedano nuove opere di urbanizzazione e frd$trutturazione; non abbiano
conseguenze di natura igienica od effetti inquinant

Rientrano pertanto tra le opere di manutenzionaari degli edifici industriali ed artigianali i

seguenti interventi, purché interni allo stabilifead a servizio dei suoi impianti:

* le canalizzazioni per fluidi (tubazioni, fognatueec.);

* iserbatoi (e relative opere) per lo stoccaggia mbvimentazione dei prodotti;

* le opere a carattere precario o facilmente amayipilali: i chioschi per 'operatore di pese
a bilico, per posti telefonici distaccati, per quadi comando di apparecchiature non
presidiate; le garitte;

» [linstallazione di pali portatubi in metallo e cdomerato armato, semplici e composti;

* le passerelle per l'attraversamento delle stratine con tubazioni di processo e servizi;

» le trincee a cielo aperto destinate ad accoglidrazioni di processo e servizi, basamenti, le
incastellature di sostegno e le apparecchiatuiapalito per la modifica ed il miglioramento

di impianti esistenti;

Ogni qualvolta l'intervento riguardi immobili vintati, preliminariamente all’istanza

autorizzativa dovra essere ottenuto il nulla ostéeahte tutore del vincolo.

ART. 22 - MANUTENZIONE STRAORDINARIA

Come previsto dall’art. 27 L.R. 12/2005 e variecsunodif. e integr. si intende per:

Interventi di Manutenzione Straordinaria, le opere e le modifiche riguardanti il
consolidamento, il rinnovamento e la sostituzioriepdrti anche strutturali degli edifici, la
realizzazione ed integrazione dei servizi igiersemitari e tecnologici, nonché le modificazioni
dell'assetto distributivo di singole unita immohii. Sono di manutenzione straordinaria anche gl
interventi che comportino la trasformazione di w@iggola unitd immobiliare in due o piu unita

immobiliari, o 'aggregazione di due o piu unitanmabiliari in una unita immobiliare.

A titolo esemplificativo, costituiscono interveuliimanutenzione straordinaria la esecuzione
delle seguenti opere edilizie:
1) il rinnovamento, il consolidamento o la sostituaai parti limitate dalle costruzioni comprese
anche le strutture portanti delle stesse quali miusostegno, architravi e solette e, in generale

strutture verticali e orizzontali, senza modificted sedimi e delle quote preesistenti;
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2) il rifacimento della copertura, e delle strutturesdstegno, purché non ne siano modificati
'andamento, I'inclinazione e le quote, fatte saleandispensabili modifiche di natura tecnica
in caso di utilizzo di materiali diversi dagli omgli;

3) la formazione o la modifica dei locali per i seivigienici, con I'eventuale creazione di nuove
aperture;

4) linstallazione di ascensori, dei relativi vanialec interne ed in genere tutte le opere per
I'eliminazione delle barriere architettoniche daglifici esistenti;

5) interventi di isolamento termico degli edifici dsisti per il rispetto del contenimento energetico
in applicazione della legge 9 Gennaio 1991 n° i€lativo Regolamento di applicazione D.P.R.
26 Agosto 1993 n° 412 nonché previste dalla D.G/R/5018 del 26 Giugno 2007 e varie
successive modifiche e integrazioni.

6) scale esterne di sicurezza e adeguamento ediégchalme dei VV.F. e alla legge 46/91 sugli
impianti;

7) la demolizione e la ricostruzione delle recinzioni;

8) gli interventi di manutenzione straordinaria in tcozioni destinate ad attivita artigianali
riguardano oltre alle opere indicate ai precedputiti anche qualsiasi opera, hon compresa in
precedenza, di natura statica, igienica, tecnotogidunzionale necessaria per conservare ed
integrare l'efficienza degli impianti produttivi isgenti e la salubrita delle costruzioni che i
ospitano, senza perod comportare incremento dgblarcie lorda di pavimento.

Ogni qualvolta I'intervento riguardi immobili vin&ati, preliminariamente all’istanza autorizzativa

dovra essere ottenuto il nulla osta dell’ente il vincolo.

ART. 23 - RESTAURO E RISANAMENTO CONSERVATIVO

Come previsto dall’art. 27 L.R. 12/2005 e variecsunodif. e integr. si intende per:

interventi di Restauro e di Risanamento Conservatio, gli interventi edilizi rivolti a
conservare e recuperare I'organismo edilizio e sgicararne la funzionalita mediante un insieme
sistematico di opere che, nel rispetto degli elantgologici, formali e strutturali dell’organismo
stesso, ne consentano destinazioni d’'uso con esspatibili. Tali interventi comprendono il
consolidamento, il ripristino e il rinnovo deglieghenti costitutivi dell’edificio, I'inserimento dég
elementi accessori e degli impianti richiesti dalgenze dell’'uso, I'eliminazione degli elementi

estranei all'organismo edilizio.
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In particolare attengono alla categoria del restdutti gli interventi (e le fasi preliminari a
guesti) finalizzati alla conservazione dei beniirderesse storico — artistico cosi come definiti e
tutelati dal DIgs 42/2004 secondo la metodologia disciplina indicata nelle Carte italiane del
restauro delle Convenzioni europee e della Carirriazionale per la salvaguardia delle citta
storiche. Costituiscono supporto conoscitivo oldibigio per gli interventi di restauro |l
riconoscimento del valore storico architettonicd kdene oggetto di intervento anche attraverso
debite indagini storico — documentative; la conageedella consistenza architettonica e fisica del
bene oggetto di intervento, per mezzo di adegagtjise rilievi architettonici, materici, costrufitie
tecnologici, dei quadri fessurativi e dello stato akgrado; la diagnostica dello stato di

conservazione del bene oggetto di intervento atssvmetodologie di indagine non distruttive.

Rientrano tra gli interventi compresi nel restaurkeliminazione delle superfetazioni, il
ripristino costruttivo di parti mancanti dell'orgamo edilizio originario, il consolidamento statico
adottando le tecniche meno invasive e utilizzandatenali tradizionali e/o compatibili con i
caratteri dei materiali originari, il risanamentelldimidita dalle murature, eventuali sostituziani
reintegrazioni dei paramenti lapidei o laterizi éostrettamente necessario e nei limiti piu rigyrett
essi dovranno essere distinguibili dagli elementinari, il consolidamento degli intonaci degli
stucchi e degli apparati decorativi, I'identificage della coloritura originaria, il consolidamento
della pietra e dei laterizi a faccia a vista, ihsolidamento e la disinfestazione delle struttignede,
la pulitura dei paramenti e degli apparati deceration tecniche idonee e gia ampiamente
sperimentate dall’lstituto Centrale di Restauro.

L’inserimento degli impianti deve essere il piu gibfe rispettoso dei caratteri dell’organismo
edilizio e mai comportare l'alterazione o la peaddegli elementi di maggiore pregio storico

architettonico o artistico.

Attengono alla categoria del risanamento consemvatitti gli interventi finalizzati alla
conservazione di un organismo edilizio, che pur wiocolato come bene stori@chitettonico di
cui al Dlgs 42/2004, mantengano tutti i carattérutsurali, tipologici, architettonici e decorativi
originari.

Non sono ritenute compatibili, né per il restauéoper il risanamento conservativo, quelle
destinazioni che comportino carichi statici superia quelli consentiti dalle caratteristiche
strutturali dell’edificio o che richiedano adeguaridunzionali o impianti tali da compromettere
sensibilmente la distribuzione degli spazi, i cgdlmenti interni e le aperture, i caratteri struiuo

che nascondano o alterino i caratteri storici stet.
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L’adeguamento dei servizi igienici, il superamedtdle barriere architettoniche, il rispetto
delle norme di sicurezza e degli ordinari adegudimiemzionali debbono incidere in misura
limitata sui caratteri originari dell’edificio seazalterare gli elementi di maggior pregio storico

architettonico o artistico.

Ogni qualvolta l'intervento riguardi immobili vingati, preliminariamente all’istanza

autorizzativa dovra essere ottenuto il nulla ostéehte tutore del vincolo.

ART. 24 - RISTRUTTURAZIONE EDILIZIA

Come previsto dall’art. 27 L.R. 12/2005 e variecsunodif. e integr. si intende per:

Interventi di Ristrutturazione Edilizia , gli interventi rivolti a trasformare gli organism
edilizi mediante un insieme sistematico di opere pbhssono portare ad un organismo edilizio in
tutto o in parte diverso dal precedente. Tali vgati comprendono il ripristino o la sostituzione d
alcuni elementi costitutivi dell’edificio, I'elimiazione, la modifica e l'inserimento di nuovi
elementi ed impianti. Nellambito degli interveulii ristrutturazione edilizia sono ricompresi anche
guelli consistenti nella demolizione e ricostruagparziale o totale nel rispetto della volumetria
preesistente, fatte salve le sole innovazioni rssces per l'adeguamento alla normativa
antisismica.

Devono rimanere immutate altresi le sagome e ihparo dell’edificato nonché l'area di

sedime.

Gli interventi di ristrutturazione edilizia possomoodificare i prospetti e le destinazioni
d'uso dell’edificio esistente, ma non possono n1ai ogni caso comportare un incremento
complessivo di superficie lorda di pavimento o diwne, gli eventuali incrementi di volume o di
superficie lorda di pavimento, consentiti daglustenti urbanistici vigenti, sono da intendersi come
interventi di ampliamento o nuova costruzione; éwaln piccole modifiche nella sagoma e nel
perimetro dell’edificato preesistente possono essammissibili solo per motivi di decoro

architettonico.

Le opere di ristrutturazione edilizia quando rigliao solo parte dell’involucro esterno o
singoli elementi devono mantenere o uniformarsi caratteri architettonici e morfologici
dell'edificio e alla tipologia delle finiture preisgenti in ordine al materiale, alla tecnica di

lavorazione, alla tipologia costruttiva, alla fornealori e decori.
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Ogni qualvolta l'intervento riguardi immobili vintati, preliminariamente all’istanza

autorizzativa dovra essere ottenuto il nulla ostéehte tutore del vincolo.

ART. 25 - NUOVA COSTRUZIONE E AMPLIAMENTO

Come previsto dall’art. 27 L.R. 12/2005 e variecsunodif. e integr. si intende per:

Interventi di Nuova Costruzione o Ampliamento di Catruzione Esistente all’'esterno
della sagoma originarig quelli di trasformazione edilizia e urbanistica territorio non rientranti

nelle categorie definite alle lettere precedeipiecisamente :

* la costruzione di manufatti edilizi fuori terra oterrati, fermo restando, per gli

interventi pertinenziali, quanto previsto all'a@;2

« gli interventi di urbanizzazione primaria e secamaealizzati da soggetti diversi

dal comune;

* la realizzazione di infrastrutture e di impiantipcae per pubblici servizi, che

comporti la trasformazione in via permanente disumedificato;

» linstallazione di manufatti leggeri, anche prefabati, e di strutture di qualsiasi
genere, quali roulottes, campers, case mobili, m@zoni, che siano utilizzati
come abitazioni, ambienti di lavoro, oppure compas#ti, magazzini e simili e che

non siano diretti a soddisfare esigenze meramenipdranee;

* la realizzazione di depositi di merci o di mateyit realizzazione di impianti per
attivita produttive all’aperto ove comportino I'eseione di lavori cui consegua la

trasformazione permanente del suolo inedificato;
* piscine scoperte, quando non siano a carattermstdg.

Ogni qualvolta I'intervento riguardi immobili vin&ati, preliminariamente all'istanza

autorizzativa dovra essere ottenuto il nulla ostéeahte tutore del vincolo.

ART. 26 - RISTRUTTURAZIONE URBANISTICA

Come previsto dall’art. 27 L.R. 12/2005 e variecsunodif. e integr. si intende per:
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Interventi di Ristrutturazione Urbanistica, quelli rivolti a sostituire I'esistente tessuto
urbanistico-edilizio con altro diverso, mediante insieme sistematico di interventi edilizi, anche

con la modificazione del disegno dei lotti, degblati e della rete stradale.

ART. 27 - DEMOLIZIONE

Gli Interventi di Demolizione sono quelli volti a rimuovere totalmente o parziahte
edifici o manufatti esistenti, qualunque sia lacassiva destinazione dell’area da essi occupata.
La demolizione da eseguirsi in connessione agkrugnti di recupero del patrimonio
esistente, € soggetta alla procedure prevista glelinterventi e viene autorizzata o concessa
contestualmente ad essi. La demolizione con casattetonomo, anche se finalizzate a creare lo
spazio per una nuova costruzione, sono soggetetadzzazione.
Il rilascio dell'autorizzazione di demolizione ébsudinato:
a) alla liberta da persone e cose del fabbricato daotiee; nel caso di demolizione parziale deve
essere salvaguardata la stabilita e I'uso dellduaparte della costruzione;
b) allimpegno di procedere alla disinfestazione addbficato stesso immediatamente prima di
dare corso alla demolizione;
c) all'impegno di procedere alla chiusura degli sghedhfingnatura che rimangono inutilizzati;
d) allimpegno di sistemare e recingere il terreno clwn abbia utilizzazione immediata, la
recinzione deve essere compatibile con la zonaiin@ade I'edificio da demolire;

e) all'impegno di proteggere e conservare |'eventpatemonio arboreo.

In caso di demolizioni parziali di manufatti o edif va salvaguardata la stabilita, il decoro,
I'utilizzazione e I'aspetto estetico della partsideia.
In caso di inosservanza anche parziale degli impegncui al precedente comma,

I’Amministrazione Comunale puo compiere I'intervesiostitutivo in danno dell’inadempiente.

ART. 28 - PERTINENZE ED OPERE MINORI

Costituiscono pertinenze le costruzioni poste dolreente a servizio di un fabbricato,
rispetto al quale rivestono una funzione accessoria

Sono considerati pertinenze, indipendentementeieh&ino oppure no nel compunto della Su, :

1. gli spazi di sosta e parcheggio di cui all'art.s&kies della legge 17.08.1942 n. 1150, come
modificato dall'art. 2 della Legge 24.03.1989 n2,12nche se realizzati con strutture chiuse, sul
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suolo, in sottosuolo, nelle aree di pertinenzaidegjfici esistenti, da destinare a pertinenza di
singole unita immobiliariart. 9 legge 122/89);

I piccoli manufatti per: attrezzi da giardino o peovero di animali da cortile, le legnaie, i
locali di servizio (lavanderie, W.C., stirerie ¢c.deposito di cicli, motocicli, motocarozzelle
ecc.;

le recinzioni, cancelli e cancellate;

barbecue o pergolati o strutture analoghe.

Le pertinenze e le opere minori vengono autorizasdiante Permesso di Costruire, D.I.A.

0 comunicazione fatto salvo quanto specificatoRegolamento Edilizio.

ART. 29 - CAMBIO DI DESTINAZIONE D'USO

Sono interventi di modifica di destinazione d'uselfj volti a trasformare le destinazioni d'uso
in attg o autorizzate in altre principali o secondarie asse dal P.G.T.

La destinazione d'uso resta definita dall'art. &Bedpresenti norme ed € ammessa la modifica
solo tra quelle destinazioni funzionali principadimpatibili e disciplinate dal P.G.T.

Esse si dividono tra quelle senza esecuzione deppnzionali, e quelle che necessitano della
esecuzione di opere edilizie ed impiantisticheutliadla legge 46/90.

La modifica di destinazione d'uso comportante tezmne di opere edilizie, o impiantistiche di
cui alla legge 46/90, e soggetta alla proceduraarih del Permesso di Costruire o Denuncia di
Inizio Attivita (D.I.A.) per il singolo interventedilizio.

Per la modifica di destinazione d'uso d’'immobili adi produttivi deve essere accertato e
verificato il rispetto delle leggi sullinquinamente la disciplina degli scarichi ed essere

conformi alle presenti N.T. del P.G.T.

La modifica di destinazione d'uso funzionale, seppere, € ammessa previa comunicazione da
parte dell'interessato al Comune e successiva rdatazione di assenso da parte dell’ufficio
competente nel termine massimo di giorni 30 daflmwunicazione tesa a validare I'eventuale
calcolo di adeguamento della superficie a stangarda nuova destinazione.

La modifica di destinazione d’'uso funzionale, seogare, deve essere comunque conforme alle

norme di cui all’art 14 delle presenti N.T.
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ART. 30 - RECUPERO DEL SOTTOTETTO

In applicazione del titolo IV della L.R. 12/2005wvarie succ., modif. e integr., risulta
possibile il recupero ai fini abitativi di sottaiegsistenti (per i quali sia stato eseguito alméno
rustico e completata la copertura e sovrastaritifio piano abitabile). | presupposti indispensabil
per attuare la trasformazione del sottotetto irdezwa sono :

» essere collocati in zona servita da tutte le udwazioni primarie ovvero in presenza di
impegno da parte dei soggetti interessati allazzatione delle suddette urbanizzazioni;

» dimostrazione, per ogni singola unita immobiliatell’esistenza di un’altezza media ponderale
di m. 2,40, calcolata dividendo il volume dellateadi sottotetto la cui altezza superi il m. 1,50
per la superficie relativa.

Gli interventi edilizi finalizzati al recupero dsbttotetti possono comportare I'apertura di
finestre, lucernari, abbaini e terrazzi per assieit’osservanza dei requisiti di aeroilluminazione
Analogamente sono possibili modificazioni di alteziz colmo e di gronda e delle linee di pendenza
delle falde purché conformi a quanto stabilito el@ifesenti norme agli articoli disciplinanti i solig

ambiti nonché alle altezze massime ivi stabilite.

Ancorché tale intervento sia giuridicamente confiple come di “ristrutturazione
edilizia”, I'onerosita concessoria € calcolata mnsiderazione di una configurazione di “nuova

costruzione”.

L’intervento comporta deroga ai soli indici urbars Slp, Volume e Np (Numero dei
piani).

L’intervento di recupero di sottotetto dovra essebbligatoriamente sottoposto ad esame

paesistico del progetto.

Per quanto non specificato nel presente articoloreanda alla L.R. 12/2005 e varie succ.,

modif. e integr.

ART. 31 - VARIANTI ESSENZIALI

Costituiscono variazioni essenziali al progettorapato le modifiche edilizie che

comportino anche singolarmente :

a) mutamento delle destinazioni d’'uso che determinertza di aree per servizi e attrezzature
di interesse generale, in assenza di precedendedacdisciplinante il soddisfacimento dello

standard necessario aggiuntivo;
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b) aumento del volume o della Slp rispetto al progatiprovato e purché tale incremento non

comporti la realizzazione di un organismo edilizigonomo, computando a tal fine:

1) per gli edifici residenziali, un incremento dolume o della Slp in misura

superiore :
1.1) al 7,5 per cento da zero a 250 mq. di Slp;
1.2) al 3 per cento dai successivi 251 mq. di SIp@mg. di Slp
1.3) all’1,2 per cento dai successivi 751 mg. @i S§ho e non oltre 7500 mq di Slp
2) per gli edifici non residenziali un incrementlld S.lp in misura superiore :
2.1) al 7,5 per cento da zero a quattrocento rgatdrati;
2.2) al 3 per cento dai successivi quattrocentaonatsi quadrati a mille metri quadrati;

2.3) all'1,2 per cento dai successivi milleuno metradrati sino e non oltre diecimila

metri quadrati;
¢) modifiche :

1) dell'altezza dell’'edificio in misura superioreua metro senza variazione del numero dei
piani (all’interno dell'altezza consentita dal Sirhgy ambito);

2) delle distanze minime, fissate dalle vigentipdszioni, dell’edificio dalle altre
costruzioni e dai confini di proprieta, in misurapsriore a metri 0,50 ovvero in misura
superiore a dieci centimetri dalle strade pubbliohd uso pubblico, qualora I'edificio sia

previsto in fregio ad esse;

d) mutamento delle caratteristiche dell’interventoeasiso in relazione alla classificazione dei

precedenti articoli, purché si tratti di intervesttbordinato a titolo abilitativo;

e) violazione delle norme vigenti in materia di eddizantisismica purché la violazione non

attenga agli aspetti procedurali.

2. Sono fatte salve le sanzioni di competenza deiterita preposte alla gestione del vincolo oedell
norme di tutela ambientale di cui al decreto |legigb 42/2004.

3. Non sono comunque da considerarsi variaziorernzsali quelle che incidono sull’entita dei
volumi tecnici ed impianti tecnologici, sulla dibwzione interna delle singole unita abitative e
produttive, per 'adeguamento alle norme di risparanergetico, per 'adeguamento alle norme per

la rimozione delle barriere architettoniche.
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CAPITOLO IV: DISCIPLINA DEGLI AMBITI E VINCOLI

ART. 32 - DISTRIBUZIONE DEGLI AMBITI - OSSERVANZA CEIl VINCOLI

Ai fini di un ordinato assetto tipologico e di urazionale distribuzione delle funzioni previste, e
percio delle utilizzazioni permesse, il territodomunale e diviso in ambiti omogenei: I'edificazon

€ ammessa soltanto negli ambiti che la preveda@wmrglo le indicazioni delle presenti Norme del
Piano delle Regole e con l'osservanza delle magadiegli indici e dei parametri fissati dalle
presenti regole attuative e/o dal Piano Attuativo.

Gli ambiti previsti e disciplinati, distinti graf@@nente nelle tavole in scala 1:5.000 e 1:2.000) son

seguenti:

AMBITI DI CONSOLIDAMENTO E CONSERVAZIONE

* Ambito Al e A2: Nuclei storici e cascine storiche;

* Ambito B1: Area mista di vecchio impianto;

* Ambito B2: Aree residenziali di recente impianto;

* Ambito B3: Aree di completamento ancora inedificate

* Ambito C: Piani attuativi in corso di validita;

* Ambito D: Ambito per attivita produttive e commealij

* Ambito F: Servizi,

* Ambito E1: Ambito agricolo di competenza provineial

* Ambito E2: Ambito agricolo di competenza comunale;

* Ambito E3A: Ambito ricadente nel Parco Adda Sudtelambientale — | fascia;

* Ambito E3B: Ambito ricadente nel Parco Adda Sudelauambientale — Il fascia;
* Ambito E3C: Ambito ricadente nel Parco Adda Sudeltuambientale — 11l fascia;

AMBITI DI TRASFORMAZIONE

« A.T.U.: Ambito di trasformazione urbanistica;

VINCOLI AMBIENTALI E TECNOLOGICI

e Zona da salvaguardare a bosco — scarpate morfblgiwerde privato
* Sub-zona elementi costitutivi del paesaggio — zZbrespetto paesistico ambientale e paesistico

monumentale
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* Sub-zona fasce di ricostituzione dell’ecosistemparrale
* Sub-zona di recupero

* Sub - zona di riqualificazione del paesaggio agrari

e Sub-zona riserva naturale orientata (Art. 23 NTARIEC)
* Sub-zona ambienti naturali

« Sito di interesse comunitario (detto Biotopo Ladeia Rotta)
* Rispetto igienico — sanitario

* Vincoli monumentali

* Rispetto infrastrutturale

* Rispetto idraulico

» Fascia di tutele flume Adda

e Scarpata morfologica

* Filari arborei

Con apposite normative per ogni ambito.

PREVISIONI VIABILISTICHE

* La viabilith comunale;
» Percorsi ciclopedonali
* Percorsi equestri

* Percorsi per natanti

» Percorsi pedonali per 'osservazione naturalistica

AREE DI VINCOLI AMBIENTALI E TECNOLOGICI

e Zona da salvaguardare a bosco — scarpate morfblgiwerde privato

* Sub-zona elementi costitutivi del paesaggio — zZbnespetto paesistico ambientale e paesistico
monumentale

* Sub-zona fasce di ricostituzione dell’ecosistemariale

* Sub-zona di recupero

* Sub - zona di riqualificazione del paesaggio agrari

* Sub-zona riserva naturale orientata (Art. 23 NTARIEC)

* Sub-zona ambienti naturali

« Sito di interesse comunitario (detto Biotopo Ladeia Rotta)
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* Rispetto igienico — sanitario
* Vincoli monumentali

* Rispetto infrastrutturale

* Rispetto idraulico

» Fascia di tutele flume Adda
» Scarpata morfologica

* Filari arborei

PERIMETRI E RICOGNIZIONI

* Perimetro dei piani attuativi di progetto;

* Perimetro dei piani attuativi vigenti;

» Perimetro centro edificato ex Lege 865/71;

* Limite del rispetto cimiteriale;

» Limite fascia fluviale A — fascia di deflusso defigena;
» Limite fascia fluviale B — fascia di esondazione;

» Limite fascia fluviale C — area di piena catastafi

» Confine Parco Naturale Adda Sud (L.R. 81/1983);
» Confine comunale;

» Confine provinciale;

* Impianti di cava preesistenti;

» Prescrizioni con numero di riferimento;

* Previsione Piano Cave.

PRESCRIZIONI ATTUATIVE CENTRI STORICI

* Perimetro dei comparti soggetti ad apposito A.T.U.;

* Immobili soggetti a Grado 1 di tutela;

* Immobili soggetti a Grado 2 di tutela;

* Aie, cortili, orti e giardini di uso privato, comaro pubblico;

» Edifici di particolare interesse soggetti a restaur

» Edifici di particolare interesse soggetti a restauincolati ai sensi delle NTA del PTC Parco
Adda Sud;

» Edifici di particolare interesse soggetti a restaincolati ai sensi del D.Lgs. 42/2004;
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» Facciate da riqualificare in coerenza con le nomoefologiche di zona;

» Superfetazioni deturpanti da assoggettare a deimodiz

| comparti soggetti a trasformazione urbanisticanandano al Documento di Piano la

determinazione degli elementi salienti della pragraazione urbanistica ed infrastrutturale.

ART. 33 - AMBITO Al E A2 — NUCLEI STORICI E CASCINESTORICHE

33.1 Generalita

E costituita da aree ed immobili, a prevalenteidasione abitativa e cascine storiche, carattetiizza
da apprezzabili valori ambientali od architettonatie costituiscono i piu antichi e pregevoli nucle
di insediamento, alla cui tutela e al cui recuperansiderate le importanti memorie storiche e
sociali ivi consolidate, si ritiene debba provveslenediante gli interventi edilizi previsti dal num
P.G.T.

L’analisi della zona storica ha considerato:
- gli ambiti con caratteristiche architettonichendieme;
- le caratteristiche architettoniche ed ambiertaginali;
- le norme particolari consentite per ogni opera;
- il recupero degli spazi inedificati;
- le regole cui gli interventi dovranno adeguarsi.

In tale zona sono ammesse le utilizzazioni e@ilgia in atto alla data di adozione del P.G.T.

;|E Con tale simbolo sono individuate le cascine shariper le quali si applicano le norme

dell'art. 33.1 e 33.3 unitamente alle prescriziattuative di cui agli elaborati PR6 e alle Norme de
singoli Ambiti Agricoli, qualora siano calcolati inona agricola, relativamente alle destinazioni

d’uso, indici urbanistici ed edilizi, modalita didtervento e attuazione degli interventi.

33.2 Destinazioni d'uso escluse

Sono escluse le seguenti destinazioni d’'uso: BB223, B2.4, B2.5, C1, D2, D3. La destinazione

d’'uso C2 e esclusa se superiore al limite di 25@m]l.p..
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Tutte le destinazioni d’'uso ammesse, con I'ecceziirguelle residenziali comportano un deficit
della dotazione di standard cui si dovra provvedeéa misura stabilita dal precedente articolo

18, in ragione delle utilizzazioni previste.

33.3 Norme morfologiche

Gli interventi edilizi e le sistemazioni degli spadrcostanti dovranno essere indirizzati alla
tutela e subordinati al ripristino dei tradizionatlori architettonici ambientali e di uso; in

particolare, salvo motivate valutazioni della comsione edilizia comunale, comunque
conseguenti all’esame reale dello stato dei lueghidi documentazione storica, si prescrivono
le seguenti norme morfotipologiche:

* Le murature di fabbrica dovranno allinearsi vers@da sul filo esterno delle costruzioni
preesistenti, o, in subordine, circostanti, evitastbndati, porticati e logge.

e Le coperture dovranno essere realizzate a faldepemnenza massima del 35% prevedendo
I'uso di tegole curve in laterizio e reimpiegande gossibile il materiale originario. E vietata la
creazione di volumi tecnici sporgenti oltre le kndi falda salvo per ‘muri tagliafuoco’, abbaini
0 comignoli.

* Non sono consentite coperture piane e/o a terraaitayia al fine di consentire I'abitabilita di
spazi sottotetto e ammessa la formazione di paziziceé e terrazzi limitati ad una estensione
massima del 10% della superficie totale della dopare comungue solo di falde non visibili da
spazi pubbilici.

« Le gronde dei fabbricati ad un solo piano non dowcaaggettare oltre il preesistente; dal piano
primo in su non dovranno aggettare piu di 70 cipeti® al filo di facciata, sia verso lo spazio
pubblico che verso lo spazio privato.

» Le gronde dovranno essere rivestite da mensol®rdgafine in cotto o a cemento lisciato e
intonacato, e tinteggiato. E vietato I'uso del eatcuzzo armato lasciato in vispssono essere
realizzate gronde in struttura lignea.

» L’aggetto delle falde sui timpani di frontespiziomdeve superare i 30 cm.

e | canali di gronda e i pluviali dovranno realizZars rame o in altro materiale verniciato di
colore scuro.

» | serramenti esterni di porte e portefinestre doncarealizzarsi in forma di doppia anta piena
(antoni) o specchiata con gelosie (persiana traié#e), comunque tinteggiata opaca. E vietato

in ogni caso l'uso di serramenti avvolgibili.
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| serramenti interni vetrati di finestre e portefstre visibili dall’esterno dovranno essere
tinteggiati e conformati con anta specchiata eltese arretrati di almeno una testa di mattone
rispetto al filo esterno di facciata.

Le finestre poste al P.T. e visibili da spazi pidblgotranno essere dotate di serramenti esterni
scorrevoli tipo persiana, oppure essere difesenfiariate, arretrate rispetto al filo esterno di
facciata.

| portoni dei passi carrai e i portoncini per glccassi pedonali andranno realizzati
completamente in legno verniciato opaca metallo scurpriproponendo modelli preesistenti
o tradizionali.

Le vetrine di negozi e laboratori realizzate sialegno che in metallo, dovranno essere
verniciate di colore scuro.

La larghezza delle finestre non potra superareDicih, quella dei passi carrai e delle vetrine i
300 cm.

Le aperture potranno essere adornate solamentawdingali e soglie esterne che ove non
realizzati in cotto, potranno anche essere in giaaturale o artificiale, purché non lucida o
lucidabile.

Le facciate e frontespizi saranno intonacati allei® conformati lisci senza rilievi o graffiature
salvo per le eventuali zoccolature che non piu @lt80 cm dalla quota marciapiede potranno
realizzarsi ad intonaco strollato o simili.

Ad eccezione delle cornici di gronda e di finestrenché delle fasce marcapiano non saranno
ammessi balconi o altri corpi aggettanti dalle fafx poste a confine con spazi pubblici.
Eventuali balconi ammessi su spazi pubblici saraammessi solo se realizzati con disegno di
foggia tradizionale e comunque non aggettanti @tre80 cm e posti ad almeno 250 cm dal
marciapiede.

All'interno degli edifici andra comunque previsedonservazione degli elementi architettonici
di maggior pregio (volte, archi, solai a cassefttogge, colonnati).

La coloritura delle facciate, delle inferriate nbeadelle tende visibili dall’esterno, dovra essere
eseguita con tecnologia tradizionale o che ne dpca gli effetti. Fintanto che il comune non
venga dotato di apposito piano del colore per @taai nuove coloriture di facciata andranno
utilizzati i colori secondo le campionature allepalle presenti Norme tipo 1-2-3-4; per le
inferriate le coloriture 5-6, per le tende le cdlme tipo 7-8-9

Andranno salvaguardate le piantumazioni esisténtiuove alberature dovranno essere scelte
tra le essenze autoctone.

Per le recinzioni varra quanto indicato successeram
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33.

Rc
Rc

Le aree libere private e i cortili debbono essatelati medianti opportune sistemazioni verdi e
di pavimentazione, in particolare le pavimentazial@bbono richiamare quelle di foggia
tradizionale, con esclusione dei manti di asfalto.

Le aree libere e gli spazi aperti non possono esséizzati per il deposito di materiale, ovi®
comporti danno ambientale.

Le scarpate esistenti nelle aree dei nuclei stesacanno oggetto unicamente di interventi di
gestione del patrimonio vegetale presente.

| porticati potranno essere oggetto di interventaldusura delle campate per il 50% della
superficie netta di porticato, le campate saranmase I'una vicino all’altra, senza lasciare
interposti spazi liberi.

Nessuna antenna parabolica dovra essere visibilesghzi pubblici escludendo ogni
collocazione su facciate o balconi, anche su latierni, potranno essere collocate
esclusivamente sulle coperture dei fabbricati.

Nessun apparecchio di condizionamento dovra essalecato sulle facciate degli edifici
visibili da spazi pubblici.

Le insegne indicanti esercizi commerciali dovramssere possibilmente collocate all’interno
dei vani vetrina, insegne esterne possono essdwizaate purché non luminose e di

dimensioni massime cm 60x250, sono fatte salvetag@mormative specifiche in materia.

4 Indici urbanistici ed edilizi

Pari all’'esistente per gli interventi dii@gli artt. 21, 22, 23, 24

2.2 mc / mqg per gl interventi di nuova trogione, ampliamento e/o ristrutturazione
urbanistica subordinati a piano di recupero o Pssmedi Costruire convenzionato o

programma integrato di intervento.

Pari all'esistente per gli interventi di agli artt. 21, 22, 23, 24

60% per gli interventi di nuova costruzioaeppliamento e/o ristrutturazione urbanistica

subordinati a piano di recupero o Permesso di Giostconvenzionato.

Np
Np

H

Pari all'esistente per gli interventi di agli artt. 21, 22, 23, 24.

3 per gli interventi di nuova costruzione, pimmento e/o ristrutturazione urbanistica
subordinati a piano di recupero o Permesso di (iostrconvenzionato o programma
integrato di intervento.

= Pari all’esistente per gli interventi di agli artt. 21, 22, 23, 24
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H = Pari all'esistente + 2 ml e comunque max @J5per gli interventi di nuova costruzione,
ampliamento e/o ristrutturazione urbanistica sdiv@ati a piano di recupero o Permesso di
Costruire convenzionato o programma integrato tériento

Dc = Pari all’'esisteote per gli interventi di agli artt. 21, 22, 23, 24.

Dc =5 ml, riducibile a 0 ml nel caso e nei lingi accostamento a costruzioni preesistenti elo n
caso di apposita convenzione sottoscritta dai nanti o di apposita prescrizione di P.G.T.
nei casi di nuova costruzione, ampliamento e/outigtrazione urbanistica subordinati a
piano di recupero o Permesso di Costruire conveario o programma integrato di
intervento

Ds = Come gli edifici contigui.

33.5 Modalita di intervento

Tranne alcuni casi specifici le tavole di P.G.T.nnmdicano i contesti in cui risulta
obbligatoria la approvazione del piano attuativo.

| piani attuativi potranno per0 essere propostiirsaiativa dei privati ogni qualvolta si
manifesti un interesse specifico. Saranno comurgsétuiti da piani particolareggiati e piani di
recupero e programmi integrati di intervento ex .LIR/2005e saranno estesi ad almeno una
singola unita edilizia, propriamente configuratagte con riferimento agli identificativi catastdii
particella. Le modalita di intervento nella zonargta sono precisamente individuate nella tavola
PR6. Sono quindi indicati:
perimetri dei comparti soggetti ad apposito recaper
immobili soggetti a grado 1 di tutela;
immobili soggetti a grado 2 di tutela;
aie, cortili, orti e giardini di uso privato, comaie pubblico;

edifici di particolare interesse soggetti a resiaairisanamento conservativo;

o gk 0w N PE

edifici di particolare interesse soggetti a resiaa risanamento conservativo e inoltre

vincolati ai sensi del PTC Parco Adda Sud;

7. edifici di particolare interesse soggetti a regiag risanamento conservativo e inoltre
vincolati ai sensi del D.L 42/2004;

8.  facciate da riqualificare in coerenza con le nommefologiche di zona.

superfetazioni deturpanti da assoggettare a deioidiz

Gli immobili soggetti a grado 1 di tutela possosseare interessati dai seguenti interventi:
- manutenzione ordinaria

- manutenzione straordinaria
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restauro e risanamento conservativo
ristrutturazione edilizia
nuova costruzione e/o ampliamento quando le tdegdeevedono espressamente.

cambio d'uso

Gli immobili soggetti grado 2 di tutela possonoessdnteressati dai seguenti interventi:

manutenzione ordinaria
manutenzione straordinaria

restauro e risanamento conservativo
ristrutturazione edilizia

cambio d’'uso.

Le aie, cortili, orti e giardini di uso privato, mane e pubblico, possono essere interessati

unicamente dai seguenti interventi:

Le

manutenzione ordinaria

manutenzione straordinaria

cambio d’uso della superficie a terra

realizzazione di posti auto completamente interrati

possono inoltre essere perimetrati unitamenteuwdiga edilizia di cui fan parte in sede di
pianificazione attuativa, contribuendo al calcodmldindici.

aree costituenti scarpate morfologiche saranggeto unicamente di interventi di

conservazione del patrimonio arboreo.

Gli edifici di particolare interesse soggetti ata@so e risanamento conservativo possono essere

interessati dai seguenti interventi:

manutenzione ordinaria

manutenzione straordinaria

restauro e risanamento conservativo

cambio d’'uso

eventuale ristrutturazione edilizia, subordinateeszia statica dimostrante I'impossibilita di

recupero.

Gli edifici di particolare interesse soggetti ata@so e risanamento conservativo e vincolati asisen
del P. T. C. Parco Adda Sud:

valgono le stesse possibilitd intervento di cuipaécedenti punti 2 e 5, nonché la
prescrizione specifica n. VIII.
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Gli edifici di particolare interesse soggetti ata@so e risanamento conservativo e vincolati asisen
del D. Lgs 42/2004 valgono le stesse possibilitéintéirvento di cui al precedente punto 5, salvo
ottenimento di competente nulla osta della Sopmnoie@za ai Beni Architettonici e Ambientali.
Facciate da riqualificare, in coerenza con le nomaegfologiche di zona. Sono porzioni di edifici
che devono essere ricondotti ai caratteri tipicrfimlogici di zona.

Superfetazioni deturpanti. Sono parti o edificicdi risulta necessaria la demolizione in coerenza

con il linguaggio architettonico della zona.

33.6 Attuazione degli interventi

A mezzo di Permesso di Costruire/denuncia di iniattvita/comunicazione sono possibili i

seguenti interventi:

* manutenzione ordinaria art. 21

* manutenzione straordinaria art. 22

* restauro e risanamento conservativo art. 23

* ristrutturazione edilizia art. 24

» demolizione art. 27

» cambio d’'uso senza opere edilizie, salva dimosirezdegli standard

e cambio d'uso (con opere edilizie) con un massimb3®86 delle preesistenti singole unita
edilizie e con un massimo comunque assentibil&dir, salva dimostrazione degli standard

» realizzazione di posti auto totalmente interrati.

A mezzo di piano di recupero e/o Permesso di Ciostaonvenzionato o programma integrato di
intervento sono possibili i seguenti interventi:

* ristrutturazione urbanistica art. 26

» cambio d’'uso con opere senza limiti di dimensioeeparametri precedentemente stabiliti

* nuove costruzioni e/o ampliamenti se previsti nilala PR6 con apposita retinatura

La scelta di attuare la procedura di Permesso slirGice convenzionato e/o Piano di Recupero,
salvo le prescrizioni di zona a prescrizione speié a discrezione della proprieta istante.

All'interno dell’ambito A vigono le prescrizioni gicate con il numero |.

Prescrizione |

Riguarda il cosiddetto Piano di Recupero d’uffi@iontardi — Spagnoli .
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Detto comparto costituisce uno degli episodi uréeiipiu tormentati della gestione urbanistica del
territorio di Formigara.

Dopo essere scaduta la convenzione con gli atiudgébPiano, senza aver operato il reagle
completamento del Piano anche per la parte a g§et\Amministrazione comunale ha dovuto
approvare un Piano d’'Ufficio in attesa di parenadigiario per il ricorso di una proprieta.

Tale comparto, anche per mezzo dell'istituto depfi®prio dovra essere realizzato secondo i
criteri generali contenuti nei Piani di Recuperafficio riguardanti il comparto mediante iniziativa

pubblica.

ART. 34 — AMBITO B1 — AREA MISTA DI VECCHIO IMPIANTO

34.1 Generalita

Il P.G.T. indica come Ambito Ble aree che gia da tempo urbanizzate ed edifiaatEopo
prevalentemente residenziale o che risultanorestdirnuclei storici di piu antica caratterizzazon
architettonica e pero caratterizzati da valori antali discreti o che risultano meritevoli di geader

considerazioni di tutela.

34.2 Destinazioni d’'uso escluse

Sono escluse le seguenti destinazioni d’'uso B223,82.4, B2.5, C1, D2, D3. La destinazione C2
e esclusa se superiore al limite di 250 mq di .sliytte le destinazione d’'uso ammesse, ad
eccezione di quelle residenziali comportano uncitefiella dotazione di standard cui si dovra
provvedere nella maniera stabilita dal precederitel 3, in ragione delle utilizzazioni previstenco

le prescrizioni di cui alla L.R. 12/2005, e sucoessnodificazioni ed integrazioni.

34.3 Norme morfologiche

Gli interventi edilizi dovranno rispettare in linggenerale tutte le indicazioni morfotipologiche
precisate al precedente punto 33.3, salvo motivhkberazioni della commissione edilizia
comunale espresse sulla base delle risultanzealisatecnologico — costruttive degli organismi

preesistenti.

34.4 Indici urbanistici ed edilizi

Gli interventi dovranno essere rispettosi dei saguedici urbanistici ed edilizi:

If = 2,0 mc/mg
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It = 2,2mc/mq

Rc = 60%
Np =3

H = 8,5ml
Df = 10 ml

Dc = 5 ml (riducibili a 0 nel caso e nei limiti dccostamento a costruzioni preesistenti e/o nel
caso di apposita convenzione sottoscritta dal nante)

Ds = come gli edifici contigui

345 Modalita di intervento

In linea generale nella zona B1, non € necessariervento a mezzo di piano attuativo.

Mediante Permesso di Costruire, autorizzazionezéalildenuncia di inizio attivita sono possibili gl
interventi di cui ai precedenti artt. 21, 22, 23,

Tuttavia e facolta del proprietario presentare ian@ particolareggiato (o Permesso di Costruire
convenzionato) su comparti gia edificati o per ialquvenga proposto un intervento di
ristrutturazione urbanistica, solo in tale casgpsira applicare lindice It = 2.5 mc/mq, fermi

restando gli altri indici di cui al punto 34.2

Prescrizione |l

Proprieta Geroli in via Boffalora
Sull'ambito oggetto di prescrizione risultano pbgsiesclusivamente interventi di manutenzigne
ordinaria. Gli interventi di altra natura saranmusgibili solo previo approvazione di un piano| di

recupero che preveda l'allargamento, in curva di#bio stradale di via Boffalora.

ART. 35 - AMBITO B2 — AREE RESIDENZIALI DI RECENTEIMPIANTO

35.1 Generalita e destinazioni d’'uso escluse

Sono indicate come B2 le aree prevalentementearsi@i edificate in tempi recenti comprese le
aree che pur facendo parte di piani di lottizzagioraltri piani attuativi, abbiano gli stessi carsil

con riferimento a tutti gli obblighi posti in capa lottizzanti e/o promotori in merito alla
realizzazione di urbanizzazioni-viabilita ecc..

Le destinazioni d'uso escluse sono: B2.2. , B2.34BB3, C1, D2, D3, la destinazione C2 e
esclusa se superiore al limite di 250mq di s.Tpite le destinazioni d'uso ammesse ad eccezione

di quelle residenziali comportano un deficit deltstazione di standard cui si potra provvedere nella
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misura stabilita dal precedente articolo 18, inanag delle utilizzazioni previste, con le pres@izi

di cui alla L.R. 12/2005 e successive modificaziesintegrazioni.

35.2 Indici edilizi ed urbanistici — modalita dtémvento

Gli interventi dovranno essere rispettosi dei saguedici:
If= 1,2 mc/mq

Rc= 50%

Np= 3

H= 9ml

Df= 10 ml.

Dc= 5 ml (riducibile a 0 nel caso e nei limiti @itcostamento a costruzioni preesistenti e/o nel

caso di apposita convenzione sottoscritta dal nante)
Ds= come al precedente articolo 16.3.4
Sd=  40%

Non sono indicati parametri morfologici di riferime per le costruzioni.

In questa zona € consentito I'intervento edilizietto.

ART. 36 — AMBITO B3 — AREE DI COMPLETAMENTO ANCORANEDIFICATE

36.1 — Generalita e destinazioni d'uso escluse

Si tratta di aree che ancorche collocate in congggturbanizzati si presentano ancora inedificate.
Le destinazioni d’'uso escluse sono:B2.2, B2.3, BB3} C1, D2,D3. La destinazione C2 é esclusa
se superiore al limite di 250mq di s.1.p..

L’edificazione su dette aree € subordinata al gi@eauto completamento delle opere di
urbanizzazione necessarie.

Tutte le destinazioni d'uso ammesse ad ecceziogeelle residenziali comportano un deficit della
dotazione di standard cui si dovra provvedere melkura stabilita dal precedente art 13 in ragione
delle utilizzazioni previste con le prescrizionidlii alla L. R. 12/2005 n 1 e successive modifiche

ed integrazioni.

36.2 Indici edilizi ed urbanistici. Modalita di envento

Gli interventi dovranno essere rispettosi dei saguedici:

If=" 1,0 mc/mq
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Rc= 40%

Np= 2

H=  7ml
Df=  10ml
De= 10 ml

Dc= 5ml (riducibile a 0 nel caso e nei limiti dicastamento a costruzioni preesistenti e/o nel
caso di apposita convenzione sottoscritta dal nante)

Ds= Come al precedente art 16.3.4

Sd=  40%

Non sono individuati parametri morfotipologici dierimento per le costruzioni. Dato il carattere di
inedificazione di dette aree, le nuove edificazidovranno prevedere che in fregio alle strade
venga realizzato, fuori dalle recinzioni, un’arearipal 50% dei parcheggi di cui alla L. 122/89
previsti.

In questa zona é consentito 'intervento edilizieito, ma il contributo concessorio per il priricip
perequativo, con altre aree inedificate dovra piexe la monetizzazione delle urbanizzazioni
secondarie e dello standard di qualita o il longereanento nelle misure previste dal Documento di
Piano del P.G.T.

ART. 37 - AMBITO C: PIANI ATTUATIVI IN CORSO DI VALIDITA’

37.1 Generalita :

Si tratta di comparti generalmente gia edificath@n ancora edificati a fronte di piani

attuativi ancora vigenti poiché:

* non sono ancora scaduti i termini decennali peonhpletament@ppure
* non sono ancora completate le opere di urbanizaazm prese in carico le stesse da parte
dellAmministrazione comunale oppure

* sSONO gia approvati i piani attuativi, ma gli stessno in fase di convenzionaento.

37.2 Destinazioni d’'uso escluse :

Per le destinazioni d'uso da escludersi si rimaaitia singole convenzioni e alle norme di
destinazione d’uso vigenti al momento del convemamento; specificando che tutte le destinazioni

non espressamente previste nei singoli piani atfu@ier i quali pud comunque se del caso
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ipotizzarsi una variante ed un successivo riconeeanento) e alla base del calcolo dello standard

di piano vanno ritenute espressamente escluse.

37.3 Indici urbanistici :

luf: vigenti al momento della convenzione / ap@oone
H: vigenti al momento della convenzione / approvaei

Rc: vigenti al momento della convenzione / approvaz
Np: vigenti al momento della convenzione / appravae
Sd: vigenti al momento della convenzione / approrez
Dc: vigenti al momento della convenzione / approvae
Df: vigenti al momento della convenzione / approvag

Ds: vigenti al momento della convenzione / approvaz

Non sono consentiti trasferimenti di capacita ediforia da altri comparti.

37.4 Norme morfotipologiche:

Si rimanda ad eventuali norme morfotipologiche mtevdai relativi Piani Attuativi

37.5 Modalita d’intervento :

Si rimanda ai relativi Piani Attuativi.

37.6 Attuazione degli interventi :

In linea generale con D.ILA e /o Permesso di Costresono possibili tutti gli interventi
previsti al capitolo lll, nel rispetto dei relatiiani Attuativi. Nel caso di Piani Attuativi peguali
risultano gia scaduti i termini convenzionali pecampletamento degli stessi, I’Amministrazione
Comunale puo, in sede di rilascio dei singoli pexiimenti autorizzativi, imporre prescrizioni
finalizzate al completamento dell'intervento urlstizio. Per i Piani Attuativi scaduti risulta

necessario il riconvenzionamento per le opere nrdnca

Prescrizione V:
Riguarda il vasto comparto ex cava Ravara, oggiacdv recupero Oasi Pastorella. Il Piano
Urbanistico approvato denominato Piano particolgisdg di recupero ambientale “Oasi
Pastorelle”, sara lo strumento urbanistico che euaidtutti gli interventi operativi sull’area |e

consentira la reale operabilita in un quadro gdeetieobiettivi.
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ART. 38 - AMBITO D — AMBITO PER ATTIVITA' PRODUTTIVE E COMMERCIALI

38.1 Generalita e destinazione d’'uso

Si tratta di aree prevalentemente produttive e ceromali, di consolidato impianto.
Le destinazioni d’'uso escluse sono: A2, B2.3, BRA,D3.

La destinazione Al € consentita unicamente pesilgerze abitative del personale gerente e di
custodia, nel limite massimo di due abitazioni peita produttiva e con il limite dimensionale di
150mq di s.l.p. per ogni abitazione.

Tutte le destinazioni d'uso ammesse ad ecceziompielie gia autorizzate comportano un deficit
della dotazione di standard cui si dovra provvedw#a misura stabilita dal precedente art.13 in
ragione delle utilizzazioni previste con le presomi di cui alla L.R. 12/2005 nl e succ.

modificazioni.

38.2 Indici edilizi ed urbanistici e modalita dienvento

Gli interventi dovranno essere rispettosi dei saguedici:
luf=" 1,0 mg/mq

Rc= 65%

H= 8,5 ml salvo dimostrate esigenze tecnologiche.
Np= 3

Df=  10ml

De= 10ml

Dc=  5ml (riducibile a 0 salvo il caso e nei limiti accostamento a costruzioni preesistenti e/o
nel caso di apposita convenzione sottoscritta alaficante).

Ds= come al precedente art. 16.3.4

Sd= 40%

Non sono indicati caratteri morfotipologici di niflmento per le costruzioni. In questa zone é
consentito l'intervento edilizio diretto.

Deve essere garantito il rispetto di tutte le ewii vigenti in materia di inquinamento
atmosferico, scarichi, inquinamento acustico, cartigolare riferimento alle condizioni dei
contigui insediamenti residenziali. L’Amministran® Comunale puo chiedere in ogni momento

una “Perizia di compatibilita ambientale” atta alkxifica di quanto sopra specificato.
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Oltre alle attivita gia esistenti sara possibilendediamento di altre attivita nel rispetto delle
normative, dei regolamenti e dei caratteri e deeerdi urbanistica commerciale regionale vigenti
in materia.

Tutte le destinazioni d'uso ammesse ad ecceziompielie gia autorizzate comportano un deficit
della dotazione di standard cui si dovra provvedwiéa misura stabilita dal precedente art. 13 in
ragione delle utilizzazioni previste con le prescmi di cui alla L.R. 12/2005 nl e succ.

modificazioni.

ART. 39 - AMBITO E1: AMBITO AGRICOLO PROVINCIALE
Le destinazioni d'uso escluse sono B1, B2.1, BB23, B2.4, B2.5, B3, C1, C2.

39.1 Generalita:
Si tratta del vasto ambito disciplinato come sisteagricolo nel Piano Territoriale di

Coordinamento della Provincia di Cremona.

39.2 Indici edilizi ed urbanistici e modalita dienvento

Si applicano gli indici previsti dalla L.R. 12/20@5i seguito precisati;
- per laresidenza:
If=" 0,06 mc/mq su terreni a coltura orticola o fleivaistica.
If=" 0,01 mc/mqg per un massimo di mc 500 per aziesdaerreni a bosco, a coltivazione
industriale del legno, a pascolo a prato-pascotmpeente.
If= 0,03mc/mq per altri terreni:
Rc= 10% (40% esclusivamente nel caso di serre)

- per tutte le costruzioni:

H= 8,5 ml salvo dimostrate esigenze tecnologiche.
Df=  10ml
De= 5ml

Dc=  5ml (riducibile a 0 salvo il caso e nei limiti accostamento a costruzioni preesistenti e/o
nel caso di apposita convenzione sottoscritta alafiicante).

Ds= come al precedente art.16.3.4
Ai fini del computo degli indici edificatori € amrsga I'utilizzazione di tutti gli appezzamenti anche
non contigui componenti I'azienda, compresi queslistenti su territori di comuni contermini e

compresi inoltre quelli ricadenti in Ambito E2”Antbi Agricolo Locale” di cui al successivo art.
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40, e in Ambito E3 “Ambito Agricolo ricadente in féa Adda Sud” di cui al successivo art.41. In
zona agricola sono vietate le nuove costruzionusal non agricolo. Nella zona agricola normale
sara consentito l'intervento edilizio diretto a mezdi concessione edilizia da rilasciarsi con le
cautele e le procedure indicate nella L.R. 12/2005.

In particolare per tutti gli interventi comportanin aumento di superficie coperta, il rilascio del

provvedimento autorizzativo e subordinato :

o Alla esistenza dei requisiti e secondo le modalitéui all’art.37 L.R. 12/2005.

o Alla presentazione al responsabile del procedimehtan atto di impegno che
preveda il mantenimento della destinazione dell'mbite al servizio dell'attivita
agricola, da trascriversi a cura e spese del ceimresio sui registri della proprieta
immobiliare; tale vincolo decade a seguito di vaoae della destinazione di zona
riguardante I'area interessata, operata dagli ninurbanistici generali.

o All'accertamento da parte del responsabile del gulonento dell’effettiva esistenza
e funzionamento dell’azienda agricola.

o Limitatamente agli imprenditori agricoli singoli associati; alla presentazione al
responsabile del procedimento di un piano plurienia utilizzazione aziendale il
quale sulla base dei risultati colturali che sendono conseguire metta in evidenza
I'utilizzazione delle costruzioni anche medianteementi di ristrutturazione esistenti
o di ristrutturazione e l'indispensabilita delleave costruzioni.

* Nuove costruzioni per allevamenti, per ricoverohentemporaneo di animali,
devono distare in linea d’aria dalle aree previdd P.G.T. per insediamenti
residenziali secondo quanto stabilito dal regolaméwrcale di igiene e nel caso
di allevamenti suinicoli almeno 1000 ml dalle zoresidenziali, 100 ml da
cascine e case sparse; inoltre gli ampliamentldoficati esistenti ovvero nuove
costruzioni sono concessi:

o0 quando l'allevamento non e a carattere industralsenza terra”, ovvero
guando l'allevamento non supera complessivamemtaniero di 5.000 capi
vivi (18.000 se corredato da impianto di biogas);

E’ vietata I'attivita di piscicoltura.
| filari arborei esistenti lungo le rogge e tutee dtrade anche quelle interpoderali o di
accesso alle aziende , a divisione delle coltueyodo essere conservati ; sono ammesse

unicamente le ordinarie potature. E’ consentitgpdlrziale o totale abbattimento dei filari a
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condizione che sia autorizzato dall’'Ufficio TecniC@munale con impegno alla formazione di un
nuovo filare arboreo di lunghezza e impianto ndieriore a quello abbattuto, le nuove essenze
vanno concordate con lo stesso Ufficio Tecnico Caoahel e dovranno comunque essere di tipo
locale o tradizionale.

L’Ufficio Tecnico Comunale in sede di rilascio delwutorizzazioni o Permessi di Costruire,
o con specifica ordinanza, puo imporre la formagiat nuovi filari ad integrazione di quelli
esistenti o per sopperire alla scomparsa dei filddcumentabili dalle fotografie aree
dell'aereofotogrammetrico di supporto del P.R.(020

La realizzazione di nuovi edifici destinati allellamento e di vasche di stoccaggio liquame,
su decisione della commissione edilizia comunalé pssere subordinata alla realizzazione di
barriera arborea con funzione di isolamento olifatto bosco filtro costituita anche da 4 filari
alberati di altezze differenti

La realizzazione di esercizi di agriturismo di alla destinazione D3 e possibile solo previo
ottenimento di concessione convenzionata o pianeealipero disciplinante gli standard minimi
dovuti o in alternativa la compartecipazione aglen per la realizzazione e/o il mantenimento dei
percorsi turistici previsti nel piano dei servizi.

L’esercizio dell’agricoltura deve risultare rispedbd delle norme in materia igienico-

sanitaria e agronomica di cui al regolamento dfigie di cui alla L. 37/94.

Per cio che concerne gli edifici a destinazioneraexgricola preesistenti in zona non
urbanizzata sono sempre possibili gli interventcdi agli artt. 21, 22, 23, 24 subordinatamente al
rilascio di Permesso di Costruire o denuncia dzitniattivita. Sono inoltre possibili sempre con
intervento edilizio diretto i seguenti interventi:

- realizzazione di parcheggi pertineziali di cui allal22/99

- modeste nuove costruzioni 0 ampliamenti planimietrigolumetrici una tantum e nel

limite massimo del 10% del precedente volume eagetcedente superficie coperta.
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ART. 40 - AMBITO E2 — AMBITO AGRICOLO LOCALE

40.1 Generalita e destinazione d’'uso

Si tratta di aree a vocazione esclusivamente dgridte devono rimanere inedificate anche
per il rispetto urbano delle aree vicine . Le destioni d’'uso escluse sono Al, A2, B1, B2.1,B2.2,
B2.3, B2.4, B2.5, B3, C1, C2, D2, D3.

40.2 Indici edilizi ed urbanistici e modalita d'amvento

Le aree non sono edificabili per nessuna tipologiauova costruzione ma possono compartecipare
al calcolo degli indici di cui al punto 40.2 per &ee agricole E1 e sono conseguentemente
asservibili al fine di consentire I'edificazioneragla di terreni in Ambito E1 e E2.

Sono possibili solo le operazioni di normale caiwne dei fondi e le opere di recinzione.

ART. 41 — AMBITO AGRICOLO RICADENTE IN PARCO ADDA 8D

41.1 Generalita, suddivisione in sottozone, destome d’'uso

Con la definizione E3 e indicata genericamentedaizzazione prevista dalla L.R. 22/94: “PTC
Parco Adda Sud”

La suddivisione in sottozone prevede:

-zonaBA = “zona Parco Adda Sud — tutela ambientale — lid#&sc
-zonagB = “zona Parco Adda Sud - tutela paesistica — Hi&ds
-zonagRC = “zona Parco Adda Sud — fascia di rispetto —d#dia”

- sub-zona elementi costitutivi del paesaggio —ezdnrispetto paesistico ambientale e paesistico
monumentale

- sub-zona di recupero

- sub — zona di riqualificazione del paesaggio agra

- sub-zona fasce di ricostruzione dell’'ecosisteipariale

- sub-zona riserva naturale orientata

- sub-zona ambienti naturali

La tutela ambientale per ciascun settore € dis@fdi con le integrazioni, precisazioni ed eccezioni

indispensabili alle particolari caratteristiche aembali, geografiche del parco.
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Salvo diverse prescrizioni di zona, non sono catitserel Parco Adda Sud interventi edilizi, né la
stabile recinzione delle proprieta, ammesse satoségpe viva, privilegiando le essenze autoctone;
per le recinzioni stabili, laddove consentite, @noaque richiesto il provvedimento autorizzativo
secondo le norme vigenti.
Sono vietati, con le precisazioni, integrazioniemtezioni contenute in eventuali altri atti a scala
sovracomunale:
a) I'abbandono di rifiuti di qualsiasi tipo e la formane di ammassi o depositi,
anche se in forma controllata o temporanei, dcstraottami, auto in demolizione e
simili, fatta eccezione per 'ammasso si sostangarica in attesa di utilizzo per la
normale pratica agronomica, zootecnica e forestale;
b) I movimenti della terra (fatta eccezione per lenmali pratiche agrarie, ivi
compresi i tradizionali e ricorrenti espurghi dineéizzazioni irrigue e di colo), il
livellamento di scarpate, declivi e avvallamenti;
C) il danneggiamento, I'asportazione, il commerciolastrato superficiale del
suolo, dell’humus e della cotica erbosa; sono fedtee le normali pratiche colturali
e gli interventi di trasformazione o di escavazidingualsiasi genere, ammessi dalle
presenti norme, purché siano state osservatediveprocedure abilitative;
d) la distruzione o l'alterazione di zone umide, quadiudi stagni acquitrini,
lanche, morte, fontanili, fasce riparali dei fiumidi ogni altro corso d’acqua salvo

quelli d’origine artificiale e la deviazione o odtazione di acque o risorgive;

e) I'alterazione, distruzione o danneggiamento delbante boschivo e agrario;
f) il transito ed il pascolo libero degli ovini e d=prini;
0) I'alterazione dello stato dei luoghi allo scopardpedire I'accesso al fiume.

Ogni interveto sul patrimonio arboreo € soggettieauncia al Consorzio “Parco Adda Sud”.

Speciale tutela per la fruizione degli orizzontiepaggistici e spaziali, € assicurata ai punti di
visuale profonda, identificabili dal piano qualibzone di rispetto paesaggistico ambientale o
monumentale. E vietata qualsiasi modificazione aatorizzata che occulti o limiti la visuale.

E vietata I'apposizione di cartelli o manufatti plibitari di qualunque natura e scopo; € comunque
ammessa la segnaletica al servizio del parco, edifici e delle aziende agricole e quella viaria e
turistica, legata o meno al Piano dei Servizi.

Non é consentita la posa di canaline in cementocopasirriguo all’interno della fascia di riserva
fluviale (E3A- prima fascia), nelle altre fasceraraessa purché le stesse siano seminterrate, salvo

diverse esigenze idrauliche.
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La zona E3 costituisce zona di vincolo ambientate legge 431/1985 e Dlgs. 42/2004.

Particolari accorgimenti di mitigazione ambientglmeno parziali interramenti di vasche

zootecniche, intonacature e coloriture approprigigEntumazioni) devono essere messe in opera

ogni qualvolta si integra con nuove costruzionngpdamenti.

Le destinazioni d'uso escluse sono: B1, B2.1, BR23, B2.4, B2.5, B3, C1, C2.

Prescrizione VI:

Riguarda gli edifici non aventi destinazione agiacma bensi extra agricola. Come previsto dalla

L.R. 12/2005 per tali edifici gia riconosciuti cordanessi da un legame con la conduzione agri
dei fondi, sono sempre possibili interventi di agli artt. 21, 22, 23 indipendentemente dai retjuisi
soggettivi / oggettivi del richiedente in meritéedistenza di una attivita agricola.

cola

41.2 Zona BA — 1?fascia — fascia di tutela ambientale

1. La fascia identifica il territorio di massimagjilita idrogeologica e di piu elevata rilevanza

ambientale e paesistica del parco; comprende rhdile le aree soggette alla pit ampia tutela

naturalistica.

2. La P fascia ha le finalita di:

a)

b)

d)

tutelare e ricostruire le caratteristiche naturali paesaggistiche del fiume,
dell’ecosistema ripariale, della zona golenale cajpi forestale e delle aree
circostanti, sia negli elementi individui caratstigi, sia nei complessi naturalistici e
paesistici;

tutelare il sistema idrogeologico complessivo, seibi elementi costitutivi, e
disciplinare gli usi compatibili con la fragilitdiogeologica;

disciplinare e orientare la fruizione agricola deioli in relazione alla fragilita
idrogeologica dei suoli stessi, invertendo anchiertaenza alla sottrazione di aree al
fiume, alle zone umide e ai complessi vegetazipmaédiante la riqualificazione
naturalistica di aree agricole, con priorita peatdee lungo il fiume;

disciplinare e controllare la fruizione del territo ai fini scientifici, educativi,

ricreativi, anche mediante attrezzature compaitoiti I'ambiente ed il paesaggio.

3. Tutti gli interventi, le convenzioni, i provvedenti abilitativi debbono tendere al graduale

perseguimento delle finalita di cui al comma preced.

4. La zona e destinata al consolidamento idrogémocal rimboscamento e alla graduale

ricostituzione qualitativa e quantitativa dell’arabie naturale e del paesaggio. Subordinatamente a

tale finalita

primaria, € consentito I'esercizio ll@gricoltura, secondo qualitda e modalita
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compatibili con la fragilita idrogeologica della fascia , nonché della fruizione da parte del
pubblico, a scopo di ricreazione in rapporto comaddura e nel rispetto di essa e delle attivita
agricole.

5. Il consolidamento idrogeologico e la tutela eostituzione dell’ecosistema ripariale sono
effettuati dal proprietario, possessore o detentosgliante la conservazione della vegetazione
esistente e I'impianto di essenze autoctone midieree ed arbustive, in particolare nelle fasce
laterali al flume contrassegnate con apposito simgmafico; il consolidamento e la ricostruzione
sono effettuati secondo quantita, criteri e modaditbiliti dal piano, ovvero da convenzioni, quadr
0 aziendali stipulate con il Consorzio Parco Addal.S-atte salve eventuali diverse disposizioni
contenute nei suddetti provvedimenti attuativi,rentinque anni dall’approvazione del piano,
ciascun proprietario 0 possessore provvede alldugta ricostruzione ambientale minima delle
fasce contrassegnate nella planimetria di piano, agposito simbolo grafico, con impianti misti
arborei ed arbustivi di essenze locali, non infestaventi profondita media di almeno 15 metri
lungo la sponda del fiume, con esclusione di s@aggli strade campestri a fiume; in difetto, alla
scadenza provvedera in via sostitutiva la PubbAoaninistrazione e/o il Consorzio Parco Adda
Sud previa diffida, a spese degli inadempienti.

6. L'equipaggiamento naturale e paesistico dellaazdeve essere conservato, per quanto
esistente, e gradualmente ricostituito. Senza aasm@ione, e vietato alterare o distruggere gli
elementi vegetazionali arborei o arbustivi: l'ai#eazione consortile é rilasciata a condizioneadell
sostituzione degli elementi eliminati. E’ vietaltresi alterare elementi orografici e morfologiei d
terreno, effettuare sbancamenti, spianamenti, tobwifo simili, nonché aprire o coltivare cave o
attivare discariche.

7. Sono comungque ammessi tutti gli interventi catygacon le caratteristiche della zona che il

Consorzio e gli enti consorziati, sentito il Cormoy ritengono necessari per I'attuazione degli

scopi del piano o per finalita di tutela e fruizibommbientale e paesistica, ivi compresi, in

particolare, gli interventi per la formazione drgersi.

8. Nell'esercizio dell’agricoltura si osservanaonkerme di settore in materia. Non sono ammessi
nuovi insediamenti ortoflorovivaistici; per gli iediamenti esistenti alla data di adozione del piano
e ammesso l'ampliamento, previa comunicazione ahsGzio fino al 5% della superficie
aziendale: il divieto e le limitazioni suddette ngirapplicano alla produzione di essenze autoctone
arboree ed arbustive, né alle colture orticoleem@icampo che non richiedano serre o coperture
anche provvisorie.

9. Non e consentita la nuova edificazione. Negtietiamenti rurali esistenti alla data di

adozione del piano sono ammessi gli interventi di:
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a) recupero dell’esistente con il mantenimento dedlsticiazione agricola e zootecnica,
OVVero per uso agrituristico;
b) nuova costruzione in aggiunta allinsediamentoiedib esistente, con destinazione
agricola;
c) ristrutturazione dei volumi esistenti, ai fini daiso per destinazioni agrituristiche.
d) e ammesso quanto normato successivamente a pwpesgii edifici a destinazione
extra agricola
Per gli interventi di cui alle lettere a) e b) ikrdmesso di Costruirpud essere rilasciata
soltanto ai soggetti e secondo le procedure englici di edificabilita , di cui allart. 37 L.R.
12/2005 e le norme di cui al precedente art. 4GIR.interventi stessi ove destinati ad attivita
ortoflorovivaistiche, allevamenti zootecnici,o lagmione e trasformazione di prodotti agricoli sono
ammessi nei limiti in cui ‘attivita stessa é cortgamella zona.

10. Le aree delle aziende agricole comprese nelt@ zono compatibili ai sensi dell'art. 37
L.R. 12/2005; per 'edificazione in altre fascerit@riali del parco o fuori dai suoi confini.

11. Le recinzioni sono ammesse soltanto per esggenzutela di aree e relative pertinenze,
nonché per le attivita ortoflorovivaistiche. Redord temporanee sono ammesse per la protezione
di macchie di nuova vegetazione, o di aree di wateto, o di aree che debbano temporaneamente
essere escluse dalla libera fruizione per scomatiraguardia, di studio o ricerca scientifica, di
pubblica incolumita. Le recinzioni dovranno essezalizzate mediante siepi o paletti con rete,

direttamente infissi nel terreno.

Interventi di nuova costruzione, ampliamento, reiwni non aventi carattere permanente sono
possibili esclusivamente per gli interventi di negse generale.
E fatta salva I'applicazione delle norme di tutei@geologica.
E sempre possibile I'intervento edilizio dirett@)\® ove necessitano le procedure ambientali di
cui alla D.Igs. 42/2004.

Ai fini del computo degli indici edificatori € amrega I'utilizzazione di tutti gli appezzamenti,
anche non contigui, componenti I'azienda, compgesili esistenti su terreni di comuni contermini
e compresi inoltre quelli ricadenti in zona E2 “Aitobagricolo di rispetto urbano” e in zona E1.
Sono espressamente vietati nuovi nuclei aziendali.

La realizzazione degli esercizi di agriturismo di ella destinazione D3 € possibile solo previo
ottenimento di Permesso di Costruire convenziongbtano di recupero disciplinante gli standard
minimi dovuti o in alternativa la compartecipazioagli oneri per la realizzazione e/o al

mantenimento di percorsi turistici previsti dal fiadei Servizi.
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41.3 Zona E3.B —*Fascia — fascia di tutela paesistica

1. La fascia comprende le aree interne al piancergdé fluviale di minore fragilita
idrogeologica, aventi rilevanza paesistica e fungidi protezione ambientale della fascia di riserva
fluviale.

2. La fascia é costituita in prevalenza da areealgr

3. La fascia di tutela paesistica ha le finalita di

a) tutelare e riqualificare il paesaggio e 'ambieatgicolo naturale;

b) promuovere la continuazione e lo sviluppo dellevisdt agricole;

c) garantire il miglioramento ambientale e paesistieonuclei urbanizzati, recuperare
e valorizzare gli edifici individuati come storiecambientali;

d) promuovere e disciplinare la fruizione pubblicaoeiale, nel rispetto delle esigenze
dell'agricoltura e del paesaggio.

4. Tutti gli interventi, le convenzioni, i provvedenti abilitativi debbono tendere al graduale

perseguimento delle finalita di cui al comma preced.

5. La zona é destinata all’esercizio dell’'agrictuE’ consentita la conservazione, la nuova
costruzione e 'ampliamento delle strutture, atted¢are e impianti extra agricoli esistenti, nonché
l'insediamento di nuove strutture in funzione tdogaa, o sportiva o ricreativa.

6. L'equipaggiamento naturale e paesistico dellnaazdeve essere conservato, per quanto
esistente e gradualmente ricostituito. E’ vietaltresi, alterare elementi orografici e morfologici
del terreno ed effettuare, senza parere del CosBiaco Adda Sud, sbancamenti, spianamenti
bonifiche o simili; i livellamenti sono soggettdanuncia.

7. Sono comunque ammessi tutti gli interventi catibgacon le caratteristiche della zona,
previsti dai piani di settore che il Consorzio eajiti consorziati, sentito il Consorzio, ritengono
necessari per I'attuazione degli scopi del piano.

8. Nell'esercizio dell'agricoltura, si osservanorerme di settore. L’edificazione al servizio
dell'agricoltura € ammessa per i soggetti e secdadwrocedure di cui all’art.37 L.R. 12/2005 e
sottoposta alle nome di cui all’art.39.2. E' amnaeksristrutturazione dei volumi esistenti, ai fini
del riuso per destinazioni extra agricole, secoleddisposizioni e le procedure di cui all’articolo
stesso.

9. Le recinzioni sono ammesse soltanto per es@yénzutela di aree edificate e impianti e
relative pertinenze, nonché per le attivita ortaflavaistiche e di allevamento. Recinzioni

temporanee sono ammesse per la protezione di neacthnuova vegetazione, o di aree di
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intervento, o di aree che debbano temporaneamsséeecescluse dalla libera fruizione per scopi di
salvaguardia, di studio o ricerca scientifica, dblplica incolumita. Le recinzioni dovranno essere
realizzate mediante siepi o paletti con rete, fireénte infissi nel terreno.

10. Sono concessi per gli insediamenti di attigiianicola gli ampliamenti di fabbricati esistenti

ovvero nuove costruzioni alle seguenti condizioni:

» quando l'allevamento non € a carattere industodkeenza terra”, ovvero quando
I'allevamento non supera complessivamente il nundef000 capi vivi (18.000
se corredato da impianto di biogas);

* quando sono verificate le distanze dal perimetite dmne residenziali di 1000

ml e 100 ml da abitazioni isolate.

Sono comunque vietati nuovi nuclei aziendali indigeenti. E’ fatta salva I'applicazione delle
norme di tutela idrogeologica. E' sempre possibliietervento edilizio diretto salvo ove
necessitano le procedure ambientali di cui al D4g$2004.

Ai fini del computo degli indici edificatori € amresa l'utilizzazione di tutti gli appezzamenti,
anche non contigui,componenti 'azienda, compresilgesistenti su terreni di comuni contermini
e compresi inoltre quelli ricadenti in Ambito E20fza agricola di rispetto urbano,” in zona E1 e in
zona E3.

La realizzazione degli esercizi di agriturismo di alla destinazione D3 e possibile solo previo
ottenimento di Permesso di Costruire convenziongbtano di recupero disciplinante gli standard
minimi dovuti o in alternativa la compartecipazioagli oneri per la realizzazione e/o al

mantenimento dei percorsi turistici previsti dedrft dei Servizi.

Per cio che concerne gli edifici a destinazioneaegfricola preesistenti in zona non urbanizzata
sono sempre possibili gli interventi di cui aglttaRl, 22, 23, 24 subordinatamente al rilascio di
Permesso di Costruire o denuncia di inizio attivano inoltre possibili, sempre con intervento
edilizio diretto i seguenti interventi:

- realizzazione di parcheggi pertinenziale di dlai B.22/99

- modeste nuove costruzioni o ampliamenti planiiie volumetrici una tantum e nel limite

massimo del 10% del precedente volume della pretedeperficie coperta

Piano di Governo del Territorio di Formigara — Piardelle Regole 68



41.4 Zona EC — 3 fascia — Fascia di rispetto

1. La 3° fascia comprende le aree agricole peratietdel parco, coincidenti con il piano
generale terrazzato o i terrazzi secondari, cosemza di insediamenti urbanizzati.
2. La fascia di rispetto ha le finalita di:
a) costituire zona di protezione delle fasce interre plarco di maggior pregio
ambientale e paesistico, nonché di rispetto dedéava naturale compresa nella fascia stessa;
b) promuovere la continuazione e lo sviluppo dellevisdt agricole;
c) tutelare gli elementi paesistici e naturalistidiinduati dal piano;
d) garantire il complessivo miglioramento ambientale paesistico dei nuclei
urbanizzati, recuperare e valorizzare gli edifndividuati come storico — ambientali;
e) promuovere e disciplinare la fruizione pubblicaoeiale, compatibilmente con le
esigenze dell'agricoltura e del paesaggio.
3. Tutti gli interventi, le convenzioni, i provvedenti abilitativi debbono tendere al graduale
perseguimento delle finalita di cui al comma preced.
4. La zona e destinata all’esercizio dell'agricdtuE’ consentita la conservazione, la nuova
costruzione e l'ampliamento delle strutture e immpi extra agricoli esistenti, nonché

'insediamento di nuove strutture in funzione tdogeca, o sportiva o ricreativa.

5. L’equipaggiamento naturale e paesistico dellaazdeve essere conservato, per quanto
esistente e gradualmente ricostituito . E’ vietaltresi, alterare elementi orografici e morfolegic
del terreno ed effettuare, senza parere del CosdParco Adda Sud, sbancamenti, spianamenti

bonifiche o simili , i livellamenti sono soggettdanuncia.

6. Sono comunque ammessi tutti gli interventi cotibygacon le caratteristiche della zona,
previsti dai piani di settore che il Consorzio € ajti consorziati, sentito il Consorzio, ritengono
necessari per l'attuazione degli scopi del pignei compresi, in particolare gli interventi pex |
formazione di percorsi con particolare attenziomem@recare pregiudizio dell’attivita agricola.

7. Nell'esercizio dell’agricoltura, si osservanorierme di settore. L'edificazione al servizio
dell'agricoltura € ammessa per i soggetti e secoledprocedure di cui alla L.R. 12/2005 e
sottoposta alle norme di cui all’'art. 40.2. E’ anssee la ristrutturazione dei volumi esistenti, ai fi
del riuso per destinazioni extra agricole, secoleddisposizioni e le procedure di cui all’articolo
stesso.

8. Le recinzioni sono ammesse soltanto per esigdnagtela di aree edificate e impianti e
relative pertinenze, nonché per le attivita ortaflavaistiche e di allevamento. Recinzioni

temporanee sono ammesse per la protezione di neacthnuova vegetazione, o di aree di
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intervento , o di aree che debbano temporaneanesstre escluse dalla libera fruizione per scopi
di salvaguardia, di studio o ricerca scientificapuabblica incolumita.
9. Sono concessi per gli insediamenti di attistdnicola gli ampliamenti di fabbricati

esistenti ovvero nuove costruzioni alle seguentidcdoni:

* quando l'allevamento non €& a carattere industr@lésenza terra”, ovvero quando
I'allevamento non supera complessivamente il nuntré.000 capi vivi (18.000 se
corredato da impianto di biogas);

» quando sono verificate le distanze dal perimetrite d®ne residenziali di 1.000 ml e

100 ml da abitazioni isolate.

Ai fini del computo degli indici edificatori € ammega |'utilizzazione di tutti gli appezzamenti,
anche non contigui componenti I'azienda, compresgilgesistenti su terreni di comuni contermini
e compresi inoltre quelli ricadenti nella zona EZbfAa agricola di rispetto urbano” in Ambito E1 e
in Ambito E3.

Sono vietate le nuove costruzioni ad uso non algricdella zona sara consentito l'intervento
edilizio diretto a mezzo di Permesso di Costrumtves le procedure ambientali di cui al D.Igs.
42/2004.

E’ fatta salva I'applicazione delle norme di tuteleogeologica.

La realizzazione di esercizi di agriturismo di @lia destinazione D3 € possibile solo previo
ottenimento di Permesso di Costruire convenziongbtano di recupero disciplinante gli standard
minimi dovuti o in alternativa la compartecipazioagli oneri per la realizzazione e/o |l

mantenimento dei percorsi turistici previsti nelip dei servizi.

Per cio che concerne gli edifici a destinazioneaegfricola preesistenti in zona non urbanizzata
sono sempre possibili gli interventi di cui aglttaRl, 22, 23, 24 subordinatamente al rilascio di
Permesso di Costruire o denuncia di inizio attivita

Sono inoltre possibili , sempre con interventoiemildiretto i seguenti interventi:

- realizzazione di parcheggi pertinenziale di dla b. 22/99

- modeste nuove costruzioni o ampliamenti planiiie volumetrici una tantum e nel limite

massimo del 10% del precedente volume e della gemte superficie coperta
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ART. 42 - AMBITO F - SERVIZI

Il Piano di Governo del Territorio, per mezzo der® dei Servizi,indica le aree che sono
riservate, attraverso l'iniziativa pubblica o I'amtiva privata convenzionata, alla realizzazioee d
servizi per la collettivita. Le aree a servizi sandicate negli elaborati grafici PS3/a, PS3/b, /8S3
Per cio che concerne le destinazioni specifiche gpecifiche modalita d’interventosi rimanda alla
Relazione e alle Norme del Piano dei Servizi doee ggni area € prevista una o un insieme
specifico di destinazioni.

La classificazione dei servizi &€ da ritenersi coquermodificabile mediante motivazione e
deliberazione dellAmministrazione Comunale di ap@zione di specifico progetto di opera
pubblica per qualsivoglia delle funzioni a serviiyrché facenti parte degli “standard urbanistici a
livello comunale”.

Le aree per attrezzature pubbliche o di uso publalitvello comunale sono preordinate alla
realizzazione delle attrezzature e degli edificcassari all’esercizio delle attivita pubbliche
previste; € altresi possibile realizzare uffici edentuale residenza del personale addetto al
funzionamento ed alla custodia delle attrezzaturdasime.

La realizzazione delle attrezzature e degli edffidie aree in oggetto € consentita mediante
il rilascio di Permesso di Costruire convenziongi@no Attuativoo approvazione di progetto di
opera pubblica.

Sulle aree a servizi indicate nelle tavole di zearone del Piano dei Servizi, € ammessa la
realizzazione di edifici ed attrezzature da destirad attivita di culto e attivita complementari
connesse (religiosa, culturale, sociale, assisaémzsanitaria, sportiva, ricreativa ecc.) noncheé |
residenza dei ministri addetti, del personale dddetla custodia e al funzionamento delle
attrezzature.

Per le aree di proprieta degli Enti religiosi ecdlto, la servitu di uso pubblico & soddisfatta
mediante ['attivita di servizio di interesse pulbliche questi forniscono alla comunita, in
adempimento dei propri fini di istituto.

Sulle aree a servizi 'Amministrazione Comunale pptevedere la realizzazione in
concessione di attrezzature di uso pubblico psptot ed il tempo libero da parte di privati, puéch
avvengano nel rispetto delle presenti norme elitab del Permesso di Costruire sia subordinato
alla stipula di una convenzione nella quale vengaipta la durata e la disciplina delle modalita di

gestione delle attrezzature da realizzare.
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In tutte le aree a servizi posti in vicinanza delinke Adda gli interventi di nuova
costruzione dovranno essere supportati da uno ostgdologico — geotecnico dimostrante la
fattibilita dell'intervento.

Per tutto quanto qui non specificato si rimand&lalborato PS2 “Norme Tecniche Piano

dei Servizi".

Prescrizione Il

Riguarda la zona del Porto di Formigara.
L'intervento dovra prevedere la realizzazione dutstire di ristorazione-ospitalita-attrezzature
sportive-verde attrezzato-attrezzature connesadralkzione del fiume.
L’intervento a sua volta suddiviso in zona inteasé&vzona estensiva, ancorché proposto e attugto da
privati dovra essere oggetto di un piano attuatlacapprovare con le procedure di cui alla L.R.
12/2005 e s.m..i. e rispettoso delle prescriziomud all'art. 28 delle N.T.A. del Parco Adda Sud e
previo approvazione come piano di comparto deldAdda Sud. Per cid che concerne i parametri
urbanistici si rimanda all’art. 28.3 delle N.T.AeldParco Adda Sud approvato a mezzo L.R. 22/94.

Prescrizione IV:

Riguarda i servizi storici Fa

Riguarda tutti gli edifici ricadenti nell’ambitoservizi, ma aventi valore storico per i qualijimea
generale vanno applicate le norme in materia mogfol di cui all’art. 33.5 e le prescrizioni di qui
all'elaborato P.G.T. - PR6

ART. 43 - AMBITO DI TRASFORMAZIONE URBANISTICA (A.TU.)

43.1 Generalita :

Si tratta di comparti aventi peculiarita che coaf@no una trasformazione urbanistica.
La trasformazione urbanistica su tali aree avveeéondo le indicazioni contenute nel
Documento di Piano. In attesa di attuare la trasé@ione urbanistica valgono le presenti norme

aventi contenuto di salvaguardia.

43.2 Destinazioni d’'uso escluse:

Per le aree inedificate sono escluse, in attedad@tione degli strumenti attuativi: Al; A2;
B1l; B2.1; B2.2; B2.3; B2.4; B2.5; B3; C1; C2; D23DE. Negli altri ambiti sono escluse tutte le

destinazioni che non siano gia insediate.
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43.3 Norme morfotipologiche:

Secondo il Documento di Piano del P.G.T.

43.4 Modalita d’intervento :
Manutenzione ordinaria sempre possibile.

Tutti gli altri interventi previsti dal Documentoi dPiano, sono possibili previ
Piano/Programma secondo il Documento di Piano d&lTP ed il Convenzionamento dell’A.T.U.

(0]

Prescrizione VII:
Riguarda il comparto di proprieta Anni — Fusaritrlepisodio di particolare complessita. Il Pig

attuativopotra prevedere, in attuazione anche di preceddinamministrativi, la realizzazione

una volumetria urbanistica complessiva massimagiterga di 2500 mc all’interno del disegno gi

individuato nella tavola PR6, per contro la progrieinteressata dovra, salvo

reperimento/monetizzazione delle aree standardizzeee le opere di urbanizzazione primari

costituenti la quota in comparto della carreggsttadale e relative opere di via della Merla,
cedere poi gratuitamente al Comune.

Il sindaco ha la facolta di invitare i proprietdegli immobili esistenti nelle zone soggetta.a.U.
a presentare entro un congruo termine un progetiado delle aree stesse.

Se essi non aderiscono, il Sindaco provvede allapdazione d'ufficio e a sottoporre all'orgar
competente I'approvazione di Piano Particolareggiat

Il progetto di Piano Particolareggiato, una volgpravato, € notificato in via amministrativa
proprietari degli immobili fabbricabili con invita dichiarare, entro trenta (30) giorni dalla no#fi
se 'accettano e se intendono attuarlo; ove i petgmi intendano attuarlo, il Comune ha la facditd
variare il progetto in conformita delle eventuahieste degli interessati.

Nel caso invece che i suddetti interessati nonttacoeil progetto e/o non intendano attuarlo
comune potra procedere alla espropriazione degtiahili interessati.

Valutando il reale inottemperamento degli obbliglsuo tempo sottoscritti con la vendita dell’ars
La trasformazione dell’'area mediante iniziativavata per mezzo della apposita A.T.U. o pubb
per mezzo di Piano Particolareggiato e Piano drdfsp dovra essere avviata entro e non g
anni 2 dalla approvazione definitiva del P.G.T.

10

ai

D
o
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Itre

Prescrizione VIII:
Riguarda la cascina Trivulzio sulla via Roma. Ltervento deve prevedere il cambio
destinazione e il recupero dell’organismo origioatella cascina, secondo IL Documento di Pi

che ricomprende I'area in apposita A.T.U.

di

ANno
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Stante il particolare risvolto igienico sanitarielld attuale destinazione e il pregiudiziale st

conservazione si rende necessaria I'approvaziohngial®o attuativo entro tempo massimo di 2 jnni

dall'approvazione del P.G.T. ordinando anche liaidmamento delle attivita non conformi
disciplina sulle destinazioni d’'uso per motivi igieo sanitari.

Il sindaco ha la facolta di invitare i proprietdegli immobili soggetti a A.T.U. a presente
entro congruo termine un progetto di piano delleeastesse. Se essi non aderiscono, il Sin
provvede alla compilazione d'ufficio di un PianoriRalareggiato e a sottoporre all’orga
competente I'approvazione del Piano.

Il progetto di Piano Particolareggiatma volta approvato, € notificato in via ammiratitra
ai proprietari delle aree fabbricabili con invitai@hiarare, entro trenta (30) giorni dalla notfice
'accettano e se intendono attuarlo; ove i propriehtendano attuarlo, il Comune ha la facolta
variare il progetto in conformita delle eventuathieste degli interessati. Nel caso invece cl
suddetti interessati non accettino il progettoreda intendano attuarlo, il Comune ha la facolta
procedere alla espropriazione degli immobili ricoagd nell’ambito.

D

lla

\re

daco

L di
ne |
1 di

Prescrizione IX:

Riguarda l'area retrostante la cascina Trivulzio.
Stante 'inconveniente igienico sanitario costiuitalla presenza dell’attivita agricola sul compa
A.T.U. in oggetto, il termine sopra specificato 2lianni vale su detto comparto 1 anno d
approvazione definitiva del P.G.T. qualora nel @erprevisto la proprieta non presenti un prog
di A.-T.U., il sindaco ha la facolta di invitare rqprietari delle aree fabbricabili a presentare
progetto di Piano delle aree stesse. Se essi rensaoho, il sindaco provvede alla compilazid
d’ufficio e a sottoporre al Consiglio Comunale pmpvazione di Piano Particolareggiato.

Il Piano, una volta approvato, € notificato in ar@ministrativa ai proprietari delle aree fabbritia
con invito a dichiarare, entro trenta (30) giorralld notifica, prorogabili a domanda de
interessati, se I'accettano e se intendono attuavie i proprietari intendano attuarlo, il Comurae
la facolta di variare il progetto in conformita ldeéventuali richieste degli interessati.

Nel caso invece che gli interessati non accettinorogetto di Piano Particolareggiato e/o n
intendano attuarlo, il Comune ha la facolta di paere alla espropriazione delle aree.

Le disposizioni di cui ai precedenti commi sono legayili anche nel caso in cui i proprietari, p

rt

alla

tto
un

ne

Oli

on

ur

avendo dichiarato di aderire, non presentino ilgptto nel termine assegnato o lo presentino

incompleto degli elaborati richiesti, oppure lo g@etino con previsioni difformi rispetto alle lin
individuate dal Documento di Piano.

D

e
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Prescrizione X:
Riguarda I'immobile Baldassarre sulla via Boffaloha detto edificio in attesa di Piano di A.T.

sono possibili unicamente interventi di cui agti @1 e 22 delle presenti norme.
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CAPITOLO V - ZONE DI RISPETTO

ART. 44 - SUBZONA ELEMENTI COSTITUTIVI DEL PAESAGGD — ZONE DI RISPETTO
PAESISTICO AMBIENTALE E PAESISTICO MONUMENTALE.

1. Il piano individua con apposito simbolo grafgloelementi principali costituitivi del Parco
Adda Sud come segue:

- elementi geo — morfologici, quali declivi, avvallami, piccole scarpate e altri
movimenti orografici;

- elementi idrologici, quali corsi d’acqua minorinedi, piccole zone umide;

- elementi vegetazionali, quali alberi in gruppo dilare, siepi e sieponi, fasce miste
arboree e arbustive, macchie.

2. Gli elementi di cui al comma precedente sontoposti a tutela in funzione paesistica,
debbono essere mantenuti nel miglior stato di cvagene a cura del proprietario, possessore 0
detentore. In difetto provvede, previa diffidaCibnsorzio Parco Adda Sud o il Comune a cura e
spese dell'inadempiente.

3. Gli avvallamenti, le piccole scarpate e ogni m®nto orografico, individuati col simbolo
grafico di cui al primo comma, debbono restare idasta bosco, o a prato stabile, dove gia
impiantato; deve essere ricostituita, mediante pento del bosco, la copertura vegetale, qualora
sia stata eliminata.

4. |1 corsi d’acqua minori, individuati col simbadpafico di cui al primo comma, ivi compresi
i fontanili, debbono essere attivamente consermati loro percorso; sono vietati interventi di
rettificazione, salvo necessita di riordino irrigafiettuati dal Consorzio di bonifica, sottoposti a
preventivo parere del Consorzio Parco Adda Sud amgliermeabilizzazione. La pulizia della
vegetazione arborea di ripa é subordinata ad aatmione del Consorzio, che é rilasciata ove non
sia validamente attuabile con altri mezzi e comaiatamente al mantenimento delle ceppaie e delle
piante di alto fusto.

5. Le norme di cui al comma precedente si osseramohe per la manutenzione dei canali
artificiali, per i quali, altresi:

- € obbligatorio il mantenimento dei caratteri dsliade alzaie;

- e obbligatoria la conservazione dei manufatti idegguali bocche di presa e ponti.
Gli interventi di rettificazione, modificazione, @tlramento sono sottoposti a denuncia al Consorzio
e debbono essere progettati in modo da evitarejpanto possibile pregiudizio alla natura e al
paesaggio agricolo.
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6. Il Consorzio Parco Adda Sud concede contritultespese di manutenzione delle marcite,
nei limiti previsti dal piano di gestione. Le mdeciesistenti, con esclusione comunque di quelle
indicate al primo comma, possono essere trasformmaggati monofiti o polifiti avvicendati |,
gualora intervengano:

- abbassamento rilevante e permanente delle faldefews

- contaminazione non occasionale delle acque;

- mutamento d’indirizzo produttivo dell’azienda agii.

Alla relativa domanda di autorizzazione consodiwe essere allegato il piano di coltivazione.

7. Ogni trasformazione di prati stabili € subortinalla disciplina di cui al precedente
comma.

8. Il piano di settore potra approfondire i rappatrutturali tra le presenze arboree (e
culturali) e l'edificio rurale al fine di garantirx conservazione dei rapporti percettivi reciproci
infrastrutturali (viabilita storica di connessiornigdlividuando le colture consolidate nella tradmgo
paesistica da mantenere il territorio e le areataigibilita dirette a mantenere i rapporti sopra
specificati.

9. In tale subzona non é consentito alcun inteovedilizio, ad esclusione della manutenzione
ordinaria e manutenzione straordinaria.

10. La planimetria di piano individua con appositmbolo grafico le scarpate morfologiche.

11. Nelle aree costituenti la scarpata & vietatoi ognovimento di terra, sbancamento
livellamento, neppure per fini agricoli. E' ammessaola attivita silvocolturale, secondo i seguent
criteri:

- il taglio delle ceduo e il taglio a raso delle esmeautoctone previa autorizzazione
del Consorzio Parco Adda Sud, condizionati al réamip di essenze arboree ed
arbustive autoctone;

- il piano di settore “Parco Adda Sud” per la conagi@ne e la ricostruzione della
vegetazione o0 le autorizzazioni dettano disposiziah fine di evitare |l
contemporaneo taglio a raso da parte delle AzieAdecole insediate nel
medesimo ambito territoriale;

- non e consentito I'esercizio dell'arboricolturaagito accrescimento.
12. Sono ammesse, previo parere del Consorzio Paida Sud e fatte salve le competenze

autorizzatorie spettanti ad altri enti pubblicibase alle vigenti disposizioni di legge, le opere d

difesa contro smottamenti, realizzate mediantevetdi di bioingegneria forestale.
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13. Le disposizioni di cui ai commi precedenti ppkcano altresi alle fasce di rispetto per
'ampiezza di metri cinque, misurata dal ciglio al ¢hiede della scarpata. Le fasce di rispetto
possono essere parzialmente destinate anche a statpestri o , al piede, a canali di raccolta e
drenaggio delle acque.

14. E’ vietato alterare, modificare, distruggereneénti orografici e morfologici del terreno, e
in particolare la rete irrigua e il relativo equyggamento arboreo.

15. Non € ammesso l'allargamento, né l'asfaltatliratrade campestri, anche se soggette a
servitu d’'uso pubblico.

16. Le recinzioni sono ammesse soltanto per esggdntutela di aree e relative pertinenze,
nonché per le attivita ortoflorovivaistiche. Redord temporanee sono ammesse per la protezione
di macchie di nuova vegetazione, o di aree di wateto, o di aree che debbano temporaneamente
essere escluse dalla libera fruizione per scomatiraguardia, di studio o ricerca scientifica, di
pubblica incolumita. Le recinzioni dovranno essezalizzate mediante siepi o paletti con rete,

direttamente infissi nel terreno

ART. 45 - SUBZONA DI RECUPERO

Nella subzona di recupero ogni intervento devealgfinalita di perseguire il recupero ambientale
e la realizzazione di zone umide ecologicamentepatilmili con I'esistenza del fiume fintanto che

non venga attuato il completo recupero ambientateawno per quanto compatibili le norme della

zona ambienti naturali di cui all'art.42.

ART. 46 - SUBZONA DI RIQUALIFICAZIONE DEL PAESAGGIOAGRARIO

La zona deve essere ricondotta prioritariamente cratteristiche della fascia di tutela fluviafe 1

fascia. Si applicano, in quanto compatibili la nerdi cui al precedente art. 41.2.

ART. 47 - SUBZONA FASCE DI RICOSTITUZIONE DELL'ECOSTEMA RIPARIALE
Vengono indicate con apposito simbolo rive fluviati cui I'attenzione alla ricostruzione
dell’'ecosistema ripariale deve essere massimasinasttivita edilizia &€ consentita.

Si applicano in quanto compatibili la norme di aljprecedente art.42.2 con particolare riferimento

al 5° comma. Nessuna attivita edilizia & consentita
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ART

. 48 - SUBZONA RISERVA NATURALE ORIENTATA

La area classificata Riserva Naturale Orientatantiaadella Rotta”, individuata nelle tavole
di azzonamento con apposito simbolo grafico castiau il nucleo di maggior valore
naturalistico dellambiente naturale della bassbevdel’Adda, nella sua articolazione in
boschi, zone umide, aree di rinnovazione spont&teanterventi, tesi ad orientare
scientificamente I'evoluzione dell'equilibrio natle, debbono essere diretti alla
salvaguardia e al potenziamento del patrimonio figecautoctono e alla conservazione
attiva delle zone umide.
L'utilizzazione e la gestione forestale dei bosehia gestione delle zone umide sono
disciplinate dalle disposizioni di settore.
E’ consentita la fruizione da parte del pubblicecapo colturale e educativo secondo gli usi
e le consuetudini ed entro i limiti specificati ldapresente disposizione, dalle norme di
settore e dai regolamenti d’uso.
Sono consentiti comunque tutti gli interventi pegvdal piano di settore Parco Adda Sud e
compatibili con le caratteristiche delle riserveunali orientate che il Consorzio “Parco
Adda Sud” e gli enti consorziati, sentito il Cor®or ritengono necessari per l'attuazione
degli scopi del piano, nonché per finalita di tatdi fruizione ambientale, ivi compresi, in
particolare gli interventi per la formazione di pensi ovvero quelli autorizzati ai sensi del
sesto comma dell’art. 13 della L.R. n. 86/1983.
Fatte salve le norme di tutela previste nella leiggtutiva , nelle riserve naturali orientate e
vietato:
a) Costruire opere edilizie, installare o posare antchesia precaria manufatti di
gualsiasi genere;
b) Costruire strade, oleodotti, gasdotti, elettroddihee telegrafiche o telefoniche,
effettuare sbancamenti, livellamenti, bonifiche imib, asportare minerali o terriccio
vegetale fatti salvi gli interventi di manutenziooelinaria e straordinaria alle opere di
bonifica, tese al mantenimento del’ambiente na¢udalle riserve, ovvero autorizzati ai
sensi del sesto comma, art.13 della L.R. n. 863198
c) Erigere recinzioni, salvo quelle temporanee autatiz dal Consorzio Parco Adda
Sud a protezione di macchie di nuova vegetaziork,apee di intervento, o di aree che
debbano essere temporaneamente escluse dallaffiiegrene per scopi di salvaguardia,
di studio, o ricerca scientifica di pubblica ingolita;
d) Esercitare I'agricoltura in qualsiasi forma;
e) Impiantare pioppeti o altre colture arboree a ra@idcrescimento;
f) Alterare o danneggiare 'ambiente boschivo, le zoméde, i terreni cespugliati o di
rinnovazione spontanea, le aree di rimboschimento;
g) Esercitare I'attivita venatoria, danneggiare, diséwe, catturare o uccidere animali,
raccogliere o distruggere i loro nidi e tane, dgynare il loro ambiente,
h) Sorvolare con aerei ed elicotteri a bassa quotdijstlirbo per l'avifauna fatti salvi
gli interventi antincendio e di soccorso;
i) Raccogliere i funghi, fiori e frutti di bosco;
]) Aprire o coltivare cave, attivare discariche;
k) Svolgere attivitd pubblicitaria, organizzare masiiézioni folcloristiche, praticare lo
sport agonistico, accendere fuochi all’aperto stille attendamenti o campeggi;
[) Produrre rumori o suoni molesti tenere alto voluapparecchi radio, registratori,
giradischi e simili;
m) introdurre cani;
n) accendere fuochi all’aperto;
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ART

Le riserve naturali orientate possono essere catguwome superficie di riproduzione e
sviluppo della selvaggina stanziale di aziende ifdiote o di aree faunistiche omogenee a
gestione sociale della caccia.

I PTC Parco Adda Sud individua i confini dellaeniga orientata Adda Morta — Lanca della
Rotta e della relativa area di rispetto; sono cgusatemente modificati i confini e la
denominazione della riserva Adda Morta gia indiatial n.33 dell’allegato a-b della L.R.
30 novembre 1983, n. 86. Nella riserva e nellativglaarea di rispetto si applicano le
disposizioni di cui alla deliberazione del ConsigRegionale n. 111/1845 del 19 dicembre
1984, nonché quelle del piano di gestione approsatodelibera GR n. 40739 del 14 marzo
1989 fino alla revisione dello stesso mediantaahp di settore di cui al PTC Parco Adda
Sud L.R. 22/94.

In una fascia di metri 200 dal perimetro di ciastuiserva sono vietate attrezzature fisse
disturbanti, quali quelle per attivita di tiro canma da fuoco, auto e motocross. Le predette
attivita disturbanti gia insediate nella sudde#tscfa debbono cessare dall’approvazione del
piano di settore o del progetto di intervento eteou

Per quanto non indicato nel presente articolo mianda alla Valutazione d’Incidenza
allegati al P.G.T.

.49 — SUBZONA AMBIENTI NATURALI

Le aree comprese nella zona sono destinate allsepmrione e al potenziamento delle
risorse vegetazionali ed ambientali naturali, andheona umida. Gli interventi debbono
tendere al riequilibrio ecologico dell'asta fluvdalanche per finalita di consolidamento
idrogeologico e di miglioramento del paesaggio.

La tutela della vegetazione e delle aree di rinamree spontanea e la gestione delle zone
umide sono disciplinate da norme di settore.

E’ consentita la fruizione da parte del pubblicecpo di ricreazione in rapporto con la
natura e nel rispetto di essa. Previa autorizzazidel Consorzio Parco Adda Sud , e
ammessa l'organizzazione di manifestazioni, andheadattere sportivo agonistico, con
esclusione di quelle motoristiche.

Sono consentiti comunque tutti gli interventi ch€ansorzio e gli enti consorziati, sentito il
Consorzio, ritengono necessari per I'attuazionelidsgppi del piano, per le finalita di
miglior tutela ambientale, per la ricostruzioneaualificazione del paesaggio, delle flora e
della fauna, nonché la fruizione pubblica di cuicainma precedente, ivi compresa in
particolare la formazione dei percorsi.

Non sono ammesse attivita antropiche comportandiaiineggiamento della vegetazione
naturale e delle zone umide, quali opere ediligbgncamenti, livellamenti, coltivazioni di
cave, attivazione di discariche.

L’esercizio dell’agricoltura in qualsiasi forma n@nconsentito, le aree a pioppeto e altre

colture arboree a rapido accrescimento, dopo ilictasy maturazione, sono recuperate a
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destinazioni compatibili ai sensi del comma sudeessPossono essere realizzate previo
parere del Consorzio solo recinzioni temporaneaventhti finalita di protezione ambientale
o di sicurezza pubbilica.

6. | progetti di ricostituzione o di recupero ambidatsono effettuati mediante il reimpianto di
vegetazione arborea e arbustiva autoctona, neletttsspdelle zone umide. Previa
autorizzazione del Consorzio, sono ammesse andt@agoni naturalistiche differenti atte
ad incrementare la varieta ambientale, purché momportino il livellamento del terreno,
restando comunque escluso il nuovo impianto.

7. La subzona di recupero naturalistico costituisceaardi prioritario intervento di
ricostituzione ambientale. Sono ammessi i solirvgeti ai sensi dei commi precedenti, per
la ricostituzione ambientale ed il recupero detiadizioni di equilibrio naturale.

8. Sono ammessi unicamente gli interventi edilizi dimatenzione ordinaria e straordinaria

ART. 50 - ZONA DA SALVAGUARDARE A BOSCO - SCARPATHORFOLOGICHE -
VERDE PRIVATO

50.1 Generalita e destinazioni d'uso

Si tratta di aree aventi discreti valori ambientalir non essendo ricompresse nella sub zona
elementi costitutivi del paesaggio — zone di rigpepesistico — ambientale e paesistico
monumentale, ed in linea generale costituenti pasiduali di terreni a scarpata.

Le destinazioni d'uso escluse sono: B1, B2.1, BBR23, B2.4, B2.5, B3, C1, C2, D2, D3.

50.2 Indici edilizi ed urbanistici — modalita ditémvento

Gli interventi dovranno mirare al mantenimento d&@ori ambientali esistenti. Nella zona sono
ammesse esclusivamente piccole costruzioni a eegatecorativo o di servizio alla residenza o

di fruizione del verde privato.

| manufatti edilizi e le pertinenze da costruirgda riformarsi dovranno rispettare i seguenti
valori limite ammessi per gli indici edilizi:
If= 0,050 mc/mq
Rc=1%
Np=1,0
H=3,0 ml
Df= 10ml
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Dc= 5ml (riducibile a 0 salvo il caso e nei limili accostamento a costruzioni preesistenti e/o
nel caso di apposita convenzione sottoscritta alaficante).
Ds= come da art.16.3
Eventuali abbattimenti di alberi d’alto fusto down® essere autorizzati preventivamente e
subordinati al reimpianto di analoghe essenze.
E’ consentito l'intervento edilizio diretto a mezdbPermesso di Costruire.

Nessuna costruzione € ammessa nelle aree ricademiticlei storici (tav. PR6).

Nei casi previsti gli interventi arborei in bosamne soggetti al nulla osta della Provincia

ART. 51 - ZONA DI RISPETTO GENERICO (DA STRADA, CIMERI, ECC.)

All'interno delle fasce di rispetto sono ammesdosaterventi di sistemazione, puliture e
manutenzione, costruzione di ponticelli nei trattbani dove altresi le rogge dovranno essere
valorizzate come elemento caratteristico del pagedgcale.

All'interno di dette fasce potranno essere ricawvadittrezzati, percorsi pedonali o ciclabili e
spazi per il tempo libero.

Non é consentito realizzare nuove recinzioni aadizd inferiore a 1,5 m dalle rogge.

Sono fatti salvi gli interventi, anche di demolizée nuova costruzione sullo stesso sedime,
di recinzioni esistenti alla data di adozione d&.F..

All'interno delle aree perimetrate come di rispetioiteriale, indipendentemente dalla
destinazione urbanistica (rispetto, strade, serzima di tutela ambientale) & impedita ogni nuova
edificazione di qualsiasi tipo e trovano applicagd disposti della legge 166/2002 modificativa
della legge 1265/1934; sono consentiti intervemtimé&nutenzione, restauro, ristrutturazione e

realizzazione di urbanizzazioni, opere di recinzion
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CAPITOLO VI — NORME PER LA TUTELA IDROGEOLOGICA

ART. 52 — AREE ESONDABILI

In ottemperanza a quanto disposto dalla Legge £83&105.1989, 'Autorita di Bacino del fiume
Po ha predisposto una perimetrazione delle aremnpi@imente soggette ad esondazione da parte
dei corsi d’acqua maggiore.

Tale elaborazione é stata riportata graficamenitéRiano di Assetto Idrogeologico” (P.A.l.) e piu
nello specifico nel “Piano Stralcio delle Fascevili”, sempre pubblicato dall’Autorita di Bacino
per le zone comprese nel territorio del Comuneodirfigara.

Sono state pertanto individuate 3 “fasce” (contrstiftte dalle lettere A,B,C), a probabilita di
esondazione progressivamente minore, che compautaaserie di limitazioni d’'uso, qui di seguito
sommariamente descritte.

Per una esposizione di dettaglio della metodolegielle normative d’'uso del territorio si rimanda
agli elaborati originali dell’Autorita del Bacino dello studio geologico realizzato a supporto del
P.G.T. comunale.

Qui di seqguito si riportano per ogni fascia flueiale principali raccomandazioni e prescrizioni
(cosi come desunte dalla normativa P.A.l. e dallmie geologico di P.G.T.), aventi maggiore

attinenza con le attivita urbanistiche.

ART. 53 — FASCIA DI DEFLUSSO DELLA PIENA (FASCIA A)

Nella fascia “A” viene perseguito I'obiettivo di igantire le condizioni di sicurezza, assicurando il
deflusso della piena di riferimento , il manteningeg/o il recupero delle condizioni di equilibrio
dinamico dell’alveo e quindi favorire, ovunque pb#s, I'evoluzione naturale del fiume in
rapporto alle esigenze di stabilita delle fondazataile opere d’arte (ad es. ponti), nonché a quell
di mantenimento in quota dei livelli idrici di magr
In particolare, nelle zone ricadenti nella fastisitlle “A” non & consentita:
- Larealizzazione di manufatti al di sotto del piaha@ampagna, a meno che non sia
prodotto apposito studio idraulico (da realizzasscondo quanto disposto dalla
specifica normativa vigente), che ne attesti |la gatibilita e la sicurezza in caso di
esondazione.
- Larealizzazione di discariche, impianti di depuvae e/o di trattamento dei rifiuti.
- Larealizzazione di cave di inerti, se non riconspeeall'interno dei relativi piani di

settore.
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- La modificazione dello stato dei luoghi, che contpama compromissione o
comunque una condizione di maggiore pericolositdotita nei confronti dei
manufatti di difesa fluviale.

Per conto e consentita :

- Larealizzazione di infrastrutture pubbliche orderesse pubblico purché:

* Non comportino una riduzione della capacita di sovaella fascia fluviale
considerata;

» Siano realizzate ad una quota superiore al livphevisto per la piena di
riferimento (ricavata da apposito studio idraulicegatto in conformita ai
“Criteri di valutazione della compatibilita idracé delle infrastrutture
pubbliche o di interesse pubblico allinterventoleldasce A e B” della
Autorita del Bacino, deliberazione n.2 del 11.@,9con un franco minimo
di un metro.

» Siano corredate da un apposito studio che ne fadmtie caratteristiche
geologiche, idrogeologiche e la compatibilita cardlnamica fluviale sia in
regime di magra che di piena.

- Strutture a verde attrezzato che non prevedonoeddizeazione di manufatti a
carattere permanente (edifici, ecc...)

Nei territori ricompresi nella presente classédtibilita non &€ consentita inoltre:
- laterebrazione di nuovi pozzi idrici
- larealizzazione di impianti di scarico fognari@ eivili che industriali

- la modifica della rete idrografica secondaria.

ART. 54 — FASCIA DI ESONDAZIONE (FASCIA B)

Nella fascia “B” si persegue I'obiettivo di mantemes migliorare le condizioni di funzionalita
idraulica ai fini principali dell'invaso e dellar@nazione delle piene, unitamente alla conservazion
ed al miglioramento delle caratteristiche ambiknta
In particolare, nelle zone ricadenti entro la fasfiuviale “B” dovra essere curata in modo
particolare la valutazione dell'interferenza delfgere in progetto con:

- le portate fluviali in regime di piena

- il regime delle acque sotterranee

in particolar modo, tale valutazione dovra esseewipta nel caso di manufatti realizzati al

di sotto della quota di piano campagna.
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Nella fascia “B” sono vietati:

a) gli interventi che comportino una riduzione appedrle o una parzializzazione della
capacita di invaso, salvo che questi interventv@dano un pari aumento delle capacita
di invaso in area idraulicamente equivalente;

b) linstallazione di impianti di smaltimento dei i (ivi incluse le discariche di qualsiasi
tipo sia pubbliche che private), il deposito a @iglperto, ancorché provvisorio, di
materiali o rifiuti di qualsiasi genere;

c) in presenza di argini, interventi e strutture chiedano a orientare la corrente verso |l
rilevato e scavi o abbassamenti del piano di camgpadpe possano compromettere la

stabilita delle fondazioni dell’argine.

Sono per contro consentiti:

a) gli interventi volti alla ricostituzione degli ediori naturali alterati e all’eliminazione,
per quanto possibile, dei fattori incompatibiliidierferenza antropica;

b) gli interventi di sistemazione idraulica quali ango casse di espansione ed ogni altra
misura idraulica atta a incidere sulle dinamicheiélli, solo se compatibili con I'assetto
di progetto dell’alveo derivante dalla delimitazéotiella fascia;

c) i depositi temporanei conseguenti e connessi adtatestrattive autorizzate ed agli
impianti di trattamento del materiale estrattoand e da realizzarsi secondo le modalita
prescritte dai dispositivi autorizzativi;

d) gli impianti di trattamento d’acque reflue, qual@ia dimostrata I'impossibilita della
loro localizzazione al di fuori delle fasce, nongjieampliamenti e messa in sicurezza di
quelli esistenti; i relativi interventi sono sogtjet parere di compatibilita dell’Autorita di
bacino.

Dovranno essere inoltre valutate con particolara ¢uelle aree identificate nella cartografia

geologica di P.R.G. come a vulnerabilita idrogeaadelevata o molto elevata”) le metodologie
volte alla salvaguardia delle acque sotterrangeniate il piu possibile I'escavazione di inerti e

I'ubicazione di attivita insalubri (scarichi fogmadepositi di reflui zootecnici, discariche, etc...)

ART. 55 — AREA DI INONDAZIONE PER PIENA CATASTROFI® (FASCIA C)

Nella fascia “C” si persegue I'obiettivo di integeail livello di sicurezza alle popolazioni,
mediante la predisposizione prioritaria da partglidenti competenti ai sensi della Legge 24

febbraio 1992, n.225 e quindi da parte delle Ragaitelle Province, di Programmi di previsione e
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prevenzione. Nelle zone ricomprese nella fasciaidlea “C” possono sussistere problematiche
legate alla dinamica fluviale durante gli episddipiena di maggiore entitd (tempo di ritorno
superiore a 200 anni). Di conseguenza, in casaoivan edificazione o modifica sostanziale degl
edifici (che comportino ad es. la realizzazionegidini interrati), non si potra prescindere da una
accurata valutazione di compatibilitd nei confraaeigli elementi di rischio a cui sopra. Questo
vale inoltre nel caso di realizzazione di serbataili sotto del piano di campagna (anche ad uso

zootecnico).

ART. 56 — PRESCRIZIONI DI NATURA GEOLOGICO — APPLIBTIVA

Date le caratteristiche litologiche, pedologicheigrdgeologiche del territorio comunale si
deve limitare il piu possibile nelle aree ricomgred’interno delle “fasce fluviali”:

- la modificazione dello stato dei luoghi

- l'alterazione di elementi morfologici tramite sbanwenti , livellamenti e rettificazioni

dei corsi d’acqua secondari

- l'uso e lo spandimento di reflui zootecnici , fezizanti chimici e fanghi di depurazione,

qguando non previsti da specifici piani di settore

La realizzazione di impianti ad elevato impatto um@nte (industrie insalubri, allevamenti
intensivi, discariche ed impianti di trattamentfiuti) dovra essere limitata o addirittura impedita
guando non ne sia dimostrata la non interferenz canfronti del sistema acqua — terreno —
ambiente circostante. Tali opere dovranno ess@geti@ a una preliminare valutazione di impatto
ambientale, ai sensi della vigente normativa (D.AZR04.96, D.P.C.M. 03.09.99, L.R. 03.09.99,
n.20 e successive integrazioni e modifiche).

Gli interventi di nuova edificazione dovranno esseonformi a quanto previsto per le rispettive
classi di fattibilitd geologica, cosi come desufhibialla Carta di Fattibilita e dalla relazione
geologica di supporto al P.G.T.

La realizzazione di nuovi edifici dovra essere dajdibriamente subordinata ad uno studio
geologico , idraulico ed idrogeologico, realizzatisensi della vigente normativa (D.M. 1998 e
normativa PAI) nelle zone di fattibilita con “gréw “consistenti limitazioni”.

Detti studi dovranno essere finalizzati ad unaaggitita caratterizzazione del quadro ambientale
esistente e delle interazioni dello stesso conefapda realizzare. In tutti i casi, la costruziaie
nuovi edifici dovra essere subordinata alle indiagireviste dal D.M. 11 marzo 1988 “Norme

tecniche riguardanti le indagini sui terreni e suticce”.
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| pozzi idrici di nuova realizzazione, ai fini delsalvaguardia del patrimonio idrico, dovranno per
guanto possibile attingere dall'acquifero piu sfip&le, cosi come ribadito dalla D.G.R. n.22502
del 13.05.92, riservando i piu profondi all’'usoddotabile. Solo in caso di manifesta carenza potra
essere autorizzata una maggiore profondita di emmergo, sentito il parere delle Autorita preposte

alla concessione ed al controllo dei provvedimauatorizzativi.
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CAPITOLO VII - NORME PARTICOLARI

ART. 57 — RIPETITORI PER RADIOCOMUNICAZIONI

Stante il potenziale pregiudizio per la salute pighbderivante da impianti di ripetitori
telefonici e del conseguente inquinamento elettgmetico, in tutto il territorio comunale é
espressamente vietata la realizzazione di impidingjuesto tipo, ad eccezione di siti all'uopo

individuati nel piano dei servizi ritenuti igieniceente idonei per tale utilizzo.

Per gli impianti installati sulla base di autoriziomi in essere all'entrata in vigore della
presente documento e non rispondenti alle condidiettate, dovranno essere adeguati alle presenti
nuove disposizioni entro I'entrata in vigore, a &w spese del titolare l'autorizzazione. Alla
presenza di norme di legge che dispongono ternmv@rsi devono essere applicati questi ultimi
salvo che la normativa non disponga deroghe abrdpm Qualora gli impianti installati esistenti si
rivelino non conformi alle disposizioni previstelldadisposizioni previste nel piano, si provvedera
a notificare al concessionario del servizio difteMa le nuove posizioni in cui installare I'impian

nel rispetto delle posizioni utili identificate.

ART. 58 — RECINZIONI

Le aree di pertinenza di edifici, nonché le areslificate possono venire delimitate o recintate,
salve le norme delle singole zone.

Le recinzioni lungo spazi pubblici o privati apatipubblico non devono impedire 0 comunque
disturbare la visibilita stradale. Esse non saranmgenere piu alte di 1,5 ml. e determineranno, a
partire dall’altezza massima di 0,5 ml. dallo sptog una superficie trasparente almeno al 75%.
Salvo diverso accordo tra i confinanti , anche leature poste a confine tra diverse proprieta
dovranno rispettare le caratteristiche e dimensopraindicate.

Negli Ambiti F e B1 , potra derogarsi alla tipolagli recinzione sopra definita, esclusivamente
sulla base di un analisi architettonica — tipolagatta a dimostrare la preesistenza in sito d altr
tipologia di recinzioni.

Nelle Ambiti E1, E2, E3, non e consentita la reazone di nessuna recinzione permanente, fatta

salva la formazione di recinzioni costituite dgsie/o da reti metalliche di colore verde non piu
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alte di m.1,5, ancorate su paletti di ferro o legiallo stesso colore ed altezza impiantati alsuol

senza uso di plinti o cordoli in c.l.s..

ART. 59 - PERGOLATI

| pergolati sono manufatti di utilizzo stagionaderovvisti di copertura impermeabile di qualsiasi

tipo che non sia una essenza verde rampicantpia ah telo removibile.

Se vengono realizzati in Ambito B1, B2, B3 e C, ptetamente in legno e di superficie massima di
15 mq, possono essere autorizzati, esentati daoogné concessorio, anche senza l'assogettamento

ad alcuna verifica di indice edilizio urbanistiod @sclusione delle norme sulle distanze.

ART. 60 - NORME VIABILISTICHE

Le aree destinate alla viabilita sovracomunale eetitivi nodi di scambio sono preordinate
all’esproprio o alla cessione per la realizzaziol®ie opere di urbanizzazione. Le indicazioni
grafiche delle tavole di zonizzazione e viabiligl 8.G.T. hanno valore di indicazione di massima
delle aree di occupazione di fatto o delle presiimdibee di occupazione, esse sono pertanto
suscettibili di precisazioni e modifiche in sedepdbgettazione esecutiva, anche con arretramento
delle recinzioni esistenti e occupazione delle éire#rofe. Gli Enti competenti devono concordare
con il Comune il raccordo tra la viabilita in oggee quella di interesse locale, nonché le soluzion

atte a garantire I'accessibilita agli insediamenitvati adiacenti.

» | percorsi ciclopedonali.
| percorsi ciclopedonali riportati sulle tavole BiG.T. hanno valore di tracciato indicativo e

non condizionano le opere nelle successive fasitdazione.

» Piste ciclopedonali.
Le aree destinate alla viabilita ciclopedonale spremrdinate all’esproprio o alla cessione per
la realizzazione delle opere di urbanizzazione. ibdicazioni grafiche delle tavole di
zonizzazione e viabilita del P.G.T. hanno valoreirdlicazione di massima delle aree di
occupazione di fatto o delle presumibili aree diugzazione, esse sono pertanto suscettibili di
precisazioni e modifiche in sede di progettaziosecativa.

Il calibro mimino della viabilita ciclopedonale érd 2,00.

Piano di Governo del Territorio di Formigara — Piardelle Regole 89



Il Piano/Programma deve prevedere un’adeguata detgtrada che assicuri ad ogni lotto un

conveniente accesso da strada aperta al publdicsitin.

Le strade aperte al pubblico transito debbono avere
* un tracciato adatto alla configurazione del terrentale da garantire buone condizioni di
visibilita e di sicurezza al traffico motorizzato;
» un profilo a doppia pendenza per la carreggiata ®eimplice pendenza per i marciapiedi;
e una pavimentazione costituita da tout — venanta@® @ tappetino di usura dicm 3;
» adeguate opere di smaltimento delle acque piovane;
» un adeguato impianto di illuminazione.
In zona residenziale le strade debbono avere ulorgahinimo di m 9,00 con la carreggiata
di almeno m 6,00 ed un marciapiede per lato di abne 1,50, mentre nelle zone produttive la
carreggiata deve avere un calibro minimo di mt0Q0,
L’Amministrazione Comunale pu0 dettare norme e tlxoni particolari per la sicurezza
del traffico e per le strade che servono lotti &lizaazioni particolari per esigenze di viabilitdi,

igiene o di sicurezza.

ART. 61 — ELETTRODOTTI

Distanze di rispetto dagli elettrodotti.

Ai sensi di quanto stabilito dal D.P.C.M. 23.042flle aree sottostanti o limitrofe agli elettrodott
ad alta tensione, salvo specifica autorizzazioiéEtdee, non possono essere realizzati interventi d

nuova costruzione, ricostruzione o ampliamentcstadie inferiori a:

Linee fino a 130 Kvolt = 15 mt. dall’asse linea
Linee fino a 220 Kvolt = 26 mt. dall’asse linea
Linee fino a 380 Kvolt = 36 mt. dall’asse linea

Per le linee di media tensione = 5 mt.
Le aree interessate da tali distanze restano comeucmmputabili ai fini edificatori.

Sulle tavole del P.G.T. sono riportati, con ap@osimbologia grafica, gli elettrodotti esistenisie

hanno valore segnaletico di massima, la deternonazilella distanza precisa correlata alle
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caratteristiche tecniche effettive della linea eatnpetenza del proprietario di concerto con I'ente

gestore.

ART. 62 — CABINE DI TRASFORMAZIONE

Ai sensi di quanto stabilito dalla L. 10/1977 dall&c. Ministero LL.PP. n.5980 del 30.12.1970
Circ. Ministero LL.PP. Direzione Generale Urbarmiatn.227 del 13.01.1970 per la costruzione

delle cabine di trasformazione valgono le seguanmtine specifiche:

- Le cabine non vengono computate ai fini dei rapp@itumetrici di copertura.

- E’ consentita la costruzione sul confine di progrieon altezza massima fuori terra di
m.3.

- Maggiori altezze possono essere consentite pervintetnici che I’Amministrazione
Comunale valutera di volta in volta.

- La costruzione di dette cabine, non obbliga il petprio del lotto ad arretramenti dal
confine, maggiori di quelli previsti dalle normeatina.

- E’ consentita la costruzione di cabine nell’amli@dle fasce di rispetto stradale.

- Per quanto riguarda gli impianti elettrici nei Riahn Attuazione, il soggetto attuatore
deve attenersi a quanto disposto in merito allereomk urbanizzazione primaria nella
Circolare del Ministero LL.PP. Dir. Gen. Urb.n. 2@&l 31 gennaio 1970.

- In particolare devono essere indicati negli elathatal Piano anche gli impianti relativi
alla distribuzione dell’energia elettrica ed eveatitucabine di trasformazione, con un
esplicito riferimento nella convenzione a farsiicardei relativi oneri di realizzazione e a
prendere preventivi accordi con I'Ente in meritadbro dislocazione.

- L’Amministrazione Comunale puo richiedere soluziguarticolari per la mitigazione
delle cabine comprese nelle zone storiche o possituazioni di particolare evidenza nel

paesaggio urbano ed extraurbano.
ART. 63 — DISTANZE DI RISPETTO DA METANODOTTI
Ai sensi di quanto stabilito dal D.M. 24.11.1984lesaree soprastanti o limitrofe ai metanodotti ad

alta pressione, salvo specifica autorizzazionektak, non possono essere realizzati interventi di

nuova costruzione, ricostruzione o ampliamentoasiasi scavo, a distanze inferiori a:
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condotti con pressione da 5 a 12 Bar = da 1,5 . at.

condotti con pressione da 12 a 24 Bar = da 2 12@. iat.

condotti con pressione da 24 a 60 Bar = da 2 13@. iat.

Sulle tavole di zonizzazione del P.G.T. sono rigidrcon apposita simbologia grafica, la linea dei
condotti, la posizione del condotto riportata stdleole ha solo valore segnaletico di massima, la
determinazione della distanza precisa correlatacaltatteristiche effettive del condotto sono di
competenza della proprieta e dell’'Ente gestoréiaglianto.

Per la costruzione delle cabine di trasformazicalgono le stesse norme specifiche di cui all'art.
62.

ART. 64 — DISTANZE DI RISPETTO DEI POZZ|

- Le distanze di rispetto dei pozzi di captazionaajue sotterranee destinate al consumo
umano, ai sensi di quanto stabilito dal D.P.R. [88%1.236 sono definite da un raggio di
mt.200. Entro tale raggio sono vietate tra l'alfraccumulo di concimi organici, la
dispersione ovvero la immissione in fossi non impeabilizzati di reflui, fanghi e liquami,

lo spandimento di pesticidi e fertilizzanti.

- Nella zona di tutela assoluta dai pozzi di captaidi acque sotterranee destinate al
consumo umano, che ai sensi di quanto stabilittadalG.R. n.15137 del 27.06.96 in
adempimento di quanto previsto dall'art.9 del D.P2R.05.88 n.236 intorno al punto di
captazione, e pari ad un raggio di mt.10, é defildtzona di tutela assoluta. In tale zona di
tutela assoluta possono essere insediate esclumiante opere di presa e le relative
infrastrutture di servizio, e vietata qualsiasivéi che non sia inerente all'utilizzo, alla

manutenzione e alla tutela della captazione.

ART. 65 - EDIFICI PERICOLANTI

Quando pervenga al Comune denuncia che un edificplrte di esso, minaccia rovina e
pregiudica la pubblica incolumita , il Sindaco, &sf) i necessari accertamenti statici e struttural
puo ordinare al proprietario di provvedere alla dénone o riparazione delle opere pericolanti,

ingiungendo, se necessario, lo sgombero dei lacadirico del proprietario.
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Sono fatti salvi , ove ne sia il caso, i provvedmnecontingibili ed urgenti ai sensi
dell'art.50 del Testo Unico D. Lgv. n.267/00 seqmzagiudiziale dell'azione penale qualora il fatto
costituisca reato.

ART. 66 - NUOVE STAZIONI DI CARBURANTE

Per le nuove stazioni di carburante si appliceolamativa Nazionale in materia di carburanti
e quella emanata della Regione Lombardia di dis@plper la razionalizzazione e
'ammodernamento della rete distributiva dei casmtic

La realizzazione ed il potenziamento degli impiahtiistribuzione carburanti &€ consentito a
titolo precario e mediante apposita convenzione.

Gli impianti di distribuzione carburanti possonos@® solo realizzati nelle aree di

arretramento stradale, di rispetto stradale e aee destinate alla viabilita.

Per gli impianti esistenti € sempre ammessa :

<>

la messa a norma degli impianti tecnologici detatture in essere;

< la manutenzione ordinaria e straordinaria.

Gli interventi edilizi devono rispettare i segugpmdirametri edificatori :

< indice di edificabilita: Rc=10%;

<> numero dei piani consentiti: uno fuori terra edpiano interrato o seminterrato con altezza
massima interna netta di m. 2,40 destinato a degospostigli senza permanenza di persone e
servizi igienici per il solo personale addettoiaipianto;

< H=m 5,00;

Le funzioni complementari e di compendio all’ati&/comprendono :

< le strutture per lo svolgimento delle attivita dsstenza meccanica;

< il lavaggio degli autoveicoli;

< 1 servizi igienici;

< le attrezzature necessarie per I'erogazione delcante;

< lattivita di commercio di oggetti connessi ai serprestati e servizio di ristoro nella misura

massima del 30% della S..p. consentita. Sono nese le superfici adibite alla
somministrazione, alla vendita e all’esposizion®n cesclusione di quelle destinate a

magazzino, servizi igienici e spogliatoi.

Piano di Governo del Territorio di Formigara — Piardelle Regole 93



Per la realizzazione di nuovi impianti, ricaderfirggerno del centro abitato o non ricadenti,
devono essere rispettate le prescrizioni in matbria
< distanze minime da altri impianti previste dallsptisizioni regionali e statali;

< la superficie minima e massima del lotto.

Tutte le destinazioni ammesse comportano un deficbtazione di standard cui si dovra
provvede nella misura stabilita dal precedentel&in ragione delle utilizzazioni previste.

ART. 67 - DEROGHE

La disciplina dettata dal Piano delle Regole pusees derogata nei soli casi e con le
procedure di cui all'art. 41 quater della Legge 11150/1942 e successive modificazioni ed
integrazioni contenute nella disciplina anche allor regionale e limitatamente a edifici e/o
immobili ed impianti pubblici o di interesse pulaali

Ove la deroga riguardi edifici di proprieta privata deroga stessa € subordinata alla
trascrizione dei registri immobiliari di atto dingolo alla destinazione pubblica o d’interesse

pubblico che rende possibile la deroga medesima.

ART. 68 - USO TEMPORANEO DI EDIFICI O DI AREE

Gli edifici esistenti, anche di proprieta privagessono, nonostante la diversa destinazione
prevista dal P.G.T per essi e per le aree su sistono, essere utilizzati — per un periodo di temp
determinato, non eccedente i tre anni — per I'iregadnto di servizi pubblici o d’interesse pubblico
a condizione che il proprietario e I'ente pubblgestore del servizio assumano — in solido tra loro,
a mezzo di atto trascritto nei registri immobiliari’obbligo di ripristinare 'uso originario alla

scadenza del termine.

ART. 69 - COMMERCIO SU AREE PUBBLICHE

Sulle aree appartenenti al demanio od al patrimoomunale (se asservite all’'uso pubblico)
ovvero private assoggettate a pubblico uso, pueressonsentito I'insediamento di attivita di
interesse generale riconosciute dal’Amministragio@omunale, di attivita commerciali in

occasione di fiere, fiere-mercato o mercati di pael attivita temporanea di somministrazione al
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pubblico di alimenti e bevande nel rispetto delbenme comunali in materia di commercio su aree

pubbliche.

L'insediamento delle attivitd dovra avvenire nedpetto delle determinazioni al riguardo
assunte dal Comune a condizione che detto uso omparti una significativa compromissione
delle esigenze urbanistiche configurate dalla dasione di PGT e, in genere, di corretto assetto
funzionale del territorio comunale nonché dellegeske di sicurezza della circolazione pedonale e

veicolare e di igiene del territorio.

L’insediamento di edicole, arredi — strutture, edoyra avvenire nel rispetto delle norme
comunali in materia ed € consentito a condizidmelo stesso avvenga nel rispetto delle esigenze
di sicurezza della circolazione pedonale e veiegldei valori ambientali ed estetici, e regolata da
apposita convenzione riportante la temporaneitbodelipazione del suolo pubblico e dei relativi

oneri.

ART. 70 - CONCESSIONE DI SUOLO PUBBLICO PER DEHORS

Al fine della migliore fruizione del servizio nalascio della concessione all’occupazione di
suolo pubblico per I'attivita di somministrazionieatimenti e bevande, si deve garantire, secondo la
possibilita del’ambiente prescelto, 'ubicaziondeemetrature piu idonee, compatibilmente agli
altri interessi di uso pubblico del suolo e nepeto delle norme in materia di impatto acustico ed

ambientale.

Per le strutture a servizio di pubblici eserciziehors -, si intende l'insieme degli elementi
mobili, smontabili e facilmente posti in modo fuozale ed armonico su area pubblica o privata
della quale il comune abbia la disponibilita chetitaiscono, delimitano ed arredano lo spazio per

il ristoro all’'aperto annesso ad un locale di pudabkesercizio di somministrazione.

| dehors sono costituiti da: tavolini e sedie costgti, eventualmente, da elementi

delimitanti ed ombreggianti; strutture precarie et@, costituenti e delimitanti i dehors.

Le dimensioni massime di dette strutture dovrarsgere proporzionate alla superficie del
locale e dell’edificio in cui lo stesso e inseréda sua adeguatezza sara valutata di volta i@ volt

dagli organi tecnici del Comune, ai fini del sumanico inserimento nel contesto circostante.
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Queste strutture qualora rientrano nelle caratiehis previste, non comportano aumento di

carico urbanistico.

Per le strutture precarie esistenti, realizzatelata antecedente all’entrata in vigore del
presente documento, vie e la possibilita di reggtarione attraverso listituto della Denuncia di
Inizio di Attivita in Sanatoria, purché siano risgadi tutti i requisiti stabiliti dalle norme comal

in materia.

ART. 71 - COSTRUZIONI ESISTENTI E CONDONI

Per gli edifici o parti di essi oggetto di condoadilizio e comunque urbanisticamente
conformi al precedente P.G.T., anche se in supglioiradici urbanistici ed edilizi di zona del
presente P.G.T, sono sempre consentiti gli intervéincui all’art. 21 e 22, fermo restando il

rispetto delle destinazioni d’uso.

ART. 72 - ACCESSO CARRABILE

Si considera “accesso” ogni entrata carrabile déotio ad una strada pubblica o privata aperta al
pubblico di transito, di larghezza idonea all’acuedi un autoveicolo.
Ogni accesso carrabile deve rispondere ai segrendisiti:

- assicurare una buona visibilita dalla strada;

evitare ogni intralcio alla circolazione;
- l'acqua piovana deve essere incanalata e racaoltaado da non defluire sull'area
stradale;
- il confine tra area privata e area pubblica deseresopportunamente contrassegnato
con soglie, dadi, o con altro accorgimento costruitt
- le porte di autorimesse debbono aprirsi versodiimb della proprieta privata e distare
almeno m4,50dal ciglio della strada o a filo del marciapiede;
- lo smusso o I'abbassamento del marciapiede dewseesseguito con le caratteristiche
prescritte dall’Amministrazione Comunale.
Ai sensi dell’art. 46 DPR 16.12.1992, n. 495 e 36t.DPR 16.09.1996 n. 610, I'applicazione della
norma inerente l'arretramento del passo carraid’@ecesso alle aree private trovera applicazione
unicamente nelle vie comunali di seguito speciéicatia della Resistenza, via Roma, via Don
Belloni, via Diaz, via Delmati, avendo le altre vee strade comunali e traverse delle sopra

specificate vie caratteristiche di strade a traféstremamente limitato.

Piano di Governo del Territorio di Formigara — Piardelle Regole 96



Restano salve le prescrizioni impartite da altti gastori della rete viabilistica.

ART. 73 - PARCHEGGI PERTINENZIALI

Negli interventi di nuova costruzione devono esseservati spazi di parcheggio privato, ad
esclusivo servizio degli edifici insediati, in miaunon inferiore ad un metro quadrato ogni dieci
metri cubi di costruzione.

| proprietari di immobili possono realizzare nettesuolo degli stessi ovvero nei locali al
piano terreno dei fabbricati parcheggi da destirangertinenza delle singole unita immobiliari.
Restano in ogni caso fermi i vincoli previsti dallegislazione in materia paesaggistica ed
ambientale ed i poteri attribuiti dalla medesimajidazione alle Regioni e ai Ministeri
delllAmbiente e per i beni culturali ed ambieni@di esercitare motivatamente nel termine di 90
giorni.

L'esecuzione delle opere e degli interventi sopexipti € soggetta a Permesso di Costruire
o D.l.A. gratuita.

Si richiama altresi la possibilita da parte devatiidella realizzazione di parcheggi su aree
comunali o nel sottosuolo delle stesse nel rispitbart. 9 - comma 4 - della Legge n.122/1989.

Nei piani esecutivi sono dovuti, oltre ai parchegugivati, gli standards di servizi a
parcheggio nelle misure e con le modalita stakjiigeciascun piano esecutivo.

Negli interventi di ristrutturazione e vietato rrdel le superfici a parcheggio esistenti.

Nel caso di edifici a destinazione mista la supefiotale degli spazi a parcheggio risulta
dalla somma delle relative superfici di competenza.

La realizzazione di parcheggi pertinenziali &€ cdesita opera di urbanizzazione.

Solo al fine del calcolo della volumetria per I'dippzione della L. 122/89 (calcolo della
superficie a parcheggio), limitatamente agli edificdestinazione commerciale e/o produttiva e
facolta del richiedente considerare il calcolo aelblumetria dato dalla Su per un’altezza virtuale
stabilita in metri 3.

ART. 74 - ACCESSO E FRUIBILITA’ DELLE COSTRUZIONI DA PARTE DELLE PERSONE
FISICAMENTE IMPEDITE

Tutti | progetti relativi alla costruzioni di nuovedifici, ovvero alla straordinaria
manutenzione, restauro e risanamento conservaisinytturazione edilizia ed urbanistica di interi

edifici (siano essi, nel primo e nel secondo cdestinati ad uso abitativo e non), compresi anche
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quelli di edilizia residenziale pubblica, sovvenmta ed agevolata, dovranno essere adeguati alle
prescrizioni tecniche ed alle norme delle seguegti e regolamenti :
» Edifici Pubblici :
* D.P.R. 27.4.1978 n. 384 cosi come aggiornato efioath dal D.P.R. 503/96
* tutti gli altri Edifici :
* legge 9.1.1989 n. 13
* legge 27.2.1989 n. 62
* legge regionale 20.2.1989 n. 6 e relative PRESCRMITECNICHE DI ATTUAZIONE
« D.M. 14.6.1989 n. 236.
Ai fini del rilascio del Permesso di Costruire ol.B. si considerano tre livelli di qualita dello
spazio costruito :
- ACCESSIBILITA'
- VISITABILITA'
- ADATTABILITA'
come definiti dall'art. 3 del D.M. 1.6.1989 n. 28@rt. 14 della legge regionale 20.2.1989 n. 6.

Le norme di cui alle leggi e regolamenti citatapiplicano anche nel caso di urbanizzazioni
e di piani di lottizzazione.

Gli elaborati tecnici devono chiaramente evidereide soluzioni progettuali e gli
accorgimenti tecnici adottati per garantire il setittimento delle prescrizioni di accessibilita,
visitabilita e adattabilita di cui al punto precate

In particolare, per quanto concerne l'adattabiléasoluzioni progettuali e gli accorgimenti
tecnici atti a garantire il soddisfacimento devessere descritti tramite specifici elaborati giafic

Al fine di consentire una piu chiara valutazionerdirito gli elaborati tecnici devono essere
accompagnati da una relazione specifica conter@mtescrizione delle soluzioni progettuali e delle
opere previste per I'eliminazione delle barriehaettoniche, degli accorgimenti tecnicostruttural
ed impiantistici e dei materiali previsti a taleopo; del grado di accessibilita delle soluzioni
previste per garantire 'adeguamento dell'edificio.

E' fatto obbligo di allegare al progetto la dichzibne del professionista abilitato di
conformita degli elaborati alle disposizioni adtdétai sensi delle leggi citate (art. | comma 4 &gg
9.1.1989 n. 13).

Il Responsabile del procedimento nel rilasciar€ettificato di Agibilita deve accertare che
le opere siano state realizzate nel rispetto d=ijge.

A tal fine egli puo richiedere al proprietario delimobile una dichiarazione resa sotto

forma di perizia giurata redatta da un tecnicoitzbd.
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ART. 75 - SERRE PER ATTIVITA’ AGRICOLE

Sono strutture propedeutiche e funzionali all’atidivagricola.
Allo scopo di tutelare 'ambiente naturale, dettaitsure devono :
* avere una superficie massima di 500 mq.
* avere altezza massima di 4,00 ml.
* avere pareti in elementi trasparenti.
* non essere in muratura.

* essere facilmente smontabili.

ART. 76 - REGOLAMENTI COMUNALI

All'entrata in vigore del P.G.T. e del presentenBidelle Regole il Comune adeguera, per
una corretta gestione del territorio e dei serteznologici, il Regolamento Edilizio Comunale in
vigore, nonché eventualmente il Regolamento Loddilelgiene, onde evitare disposizioni

contrastanti.
ART. 77 - CLASSIFICAZIONE ACUSTICA
il Comune di Formigara € dotato di classificazi@oeistica su tutto il territorio comunale a cui la

politica urbanistica del P.G.T. rimanda per la igest del fattore relativo allinquinamento da

rumore.

ART. 78 — NUOVE CAVE

L'attuale quadro normativo attribuisce la competeper la redazione del Piano Cave agli uffici
della Provincia e della Regione.

Purtuttavia, valutati gli studi e gli approfondintieragli atti del’ Amministrazione risulta fin d’'ar
necessario prevedere che nessuna nuova cava @arapto di cava dovra essere realizzato a meno

di 500 ml. dal perimetro del centro edificato.

ART. 79 - TUTELA DELLE RISORSE AMBIENTALI
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| criteri in base ai quali devono esercitarsi aediriutela delle risorse ambientali sono :

1) Riduzione al minimo delle alterazioni ambienwilifregio alle rogge e fiumi con il vincolo a
conservare le principali essenze autoctone;

2) Divieto di alterare il deflusso naturale dei stod'acqua superficiali determinati di primaria
importanza dalla Amministrazione Comunale;

3) Divieto di scarico sia nei corsi d'acqua supa&h che sotterranei se non previa azione di
depurazione delle acque;

4) Sostituzione delle alberature rimosse non pgioragricole;

5) Aperture di cave o discariche solo nel rispelétla normativa vigente in materia e dopo aver
valutato il prevalente interesse pubblico generale.

In tutta I'area urbana e fatto divieto di taglighealberi di altezza superiore a mt. 7,00 o costdudi
diametro maggiore di cm 50, senza preventiva Amedione Comunale, che sara, comunque,
subordinata all'impegno del reintegro dell'albeeotdgliare con lo stesso numero di alberi della
stessa essenza o comunque di tipo autoctono.

Inoltre il taglio di piante ricadenti in aree bosxad di competenza della Amministrazione
Provinciale.

| criteri per I'esercizio della subdelega in mateti protezione delle bellezze naturali per ilgdi@
delle autorizzazioni ex art, 7 della Legge 14970188no quelli stabiliti con Deliberazione della
Giunta Regionale 19 Dicembre 1986 n. 4/15521 eadklR. 32/92 cosi come aggiornato e
modificato dalla L.R. 11 Marzo 2005 N.12.

ART. 80 - POLIZIA IDRAULICA SUL RETICOLO MINORE

I Comune di Formigara non & ancora dotato di poopiano per la gestione del Reticolo Idrico
Minore approvato dal Comune unitamente al P.G.T.

Ad esso si rimanda per la ricognizione sistematieiacorsi d’acqua e del regolamento di polizia
idraulica vigente.

In attesa di detto importantissimo strumento, raéino della fascia di rispetto delle rogge sono
ammessi solo interventi di sistemazione, pulizimautenzione, costruzione di ponticelli nei tratti
urbani dove altresi le rogge dovranno essere vzalaie come elemento caratteristico del paesaggio
locale.

L'unica recinzione ammessa e quella in rete metadd un minimo di mt. 1,50 dalla sommita della

ripa.
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All'interno delle fasce di rispetto de potrannoesssricavati 0 attrezzati, percorsi pedonali o
ciclabili e spazi per il tempo libero.

Nel caso di costruzione di un edificio principaléaccessorio o comunque di un manufatto edilizio
collocato rispetto ad una roggia limitrofa ad umstahza inferiore a quella prevista da disposizioni
legislative e da norme nazionali, regionali, comumada usi locali o nel caso necessiti di
intervenire con manufatti od altro nell'alveo daumggia o, ancora, nel caso si debba condurre in
una roggia scarichi di acque bianche, € necessarguisire l'autorizzazione della relativa
Regolatoria la quale prescrivera le norme a cenatisi in ciascuno dei casi di cui sopra.

Nell'ambito del nucleo antico la distanza deglifieddalle acque pubbliche e dalle rogge e pas all
distanza attuale per gli edifici esistenti e passere mantenuta anche nel caso di interventi di
ristrutturazione.

La distanza di mt. 5,00 dovra essere rispettatarsell caso di nuova costruzione.

ART. 81 - SCARPATE MORFOLOGICHE

La scarpata morfologica costituisce un elementattznizzante del paesaggio locale ed é
quindi soggetta a tutela. E istituita una fascigspetto di metri 10 a monte e a valle dal cigl@la
scarpata stessa. Entro la fascia di rispetto saiate tutte le costruzioni, anche destinate allt
agricola. Sono inoltre vietate tutte le attivita rdbvimento terra e livellamento dei terreni e di
accorpamento di appezzamenti che possano complartaredifica dello stato attuale dei luoghi.

E ammesso il rimboschimento purché venga effettcatoessenze autoctone.

ART. 82 - ZONE D’ACQUA

Sono soggette a regime di tutela del P.T.C.P. :

| fontanili in quanto testimonianza storica delldtara materiale dei luoghi e in quanto sistema di
elevato valore ecologico naturalistico, pertantm 1so0no consentite opere di urbanizzazione e di
nuova edificazione per un raggio di 50 metri dédlsta del fontanile e per una fascia di 10 metri su
entrambi i lati lungo i primi 200 metri dellastad esclusione per gli edifici esistenti, degli
interventi di manutenzione ordinaria e straordmadi ristrutturazione edilizia, di restauro, di
risanamento conservativo e di adeguamento funzol eventuali ampliamenti potranno essere

effettuati esclusivamente nella direzione oppogiaela della testa del fontanile.
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Non sono altresi consentiti azioni o interventi gh@ssano compromettere le risorse idriche
superficiali e sotterranee, in particolare le ateoni del sistema idraulico del capofonte e del
relativo microambiente, ad eccezione delle norimadirazioni di manutenzione.

Le zone umide quali paludi, bodri, morte e lagheliticava rinaturalizzati, anche di nuova
formazione; non comprese ai punti 1,2,4 dell'abt.€lai punti 1 e 6 dell’art. 16 della normativa del
P.T.C.P.

Non sono consentiti interventi di carattere edibic@ e interventi di trasformazione o di

manomissione diretta ed indiretta sino ad un irdatn50 metri dal confine dell'area protetta da
tutelare individuata; non sono inoltre consentifgere di bonifica per fini agricoli o per la

sistemazione del terreno in un intorno di 10 medono infine consentite le attivita agricole e

ricreative compatibili con tali aree.

ART. 83 - RICHIAMI LEGISLATIVI E ADEGUAMENTI NORMAT VI

Ad integrazione delle presenti Norme Tecniche d@n® delle Regole del Piano del
Governo del Territorio si intendono in ogni casdide le disposizioni del Codice Civile, delle
Leggi e Regolamenti vigenti in materia.

Le prescrizioni contenute nelle presenti Norme aalini elaborati del P.G.T. dovranno
intendersi modificate in seguito all’entrata in @ig di norme di leggi statali o regionali contement
diverse prescrizioni dichiarate prevalenti su casttti prescrizioni dei Piani di Governo del
Territorio.

Dal giorno di approvazione definitiva delle preséddrme Tecniche del Piano delle Regole
del P.G.T. restano abrogate tutte le disposiziomunali che riguardano la stessa materia e con

esse siano incompatibili.
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ALLEGATI:

ALLEGATO A: ABACO DELLE COLORAZIONI

ALLEGATO B: RACCOLTA DI TIPOLOGIE EDILIZIE RIFERI  BILI AL CONTESTO
RURALE DEL PARCO ADDA SUD.

ALLEGATO C: TAVOLA INDICANTE IL PERIMETRO DEL CENT RO ABITATO Al
SENSI DELL'ART. 4 D.L. 285/92

ALLEGATO D: TAVOLA INDIVIDUANTE IL PERIMETRO DEL C ENTRO
EDIFICATO Al SENSI DELLA LEGGE 865/71
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ALLEGATO A:

ABACO DELLE COLORAZIONI
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ALLEGATO B:

RACCOLTA DI TIPOLOGIE EDILIZIE RIFERIBILI AL

CONTESTO RURALE DEL PARCO ADDA SUD
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ALLEGATO C:

TAVOLA INDICANTE IL PERIMETRO DEL CENTRO

ABITATO Al SENSI DELL’ART. 4 D.L. 285/92
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ALLEGATO D:

TAVOLA INDIVIDUANTE IL PERIMETRO DEL CENTRO

EDIFICATO Al SENSI DELLA LEGGE 865/71
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