ADOZIONE CONTRODEDUZIONI ALLE OSSERVAZIONI
E APPROVAZIONE DEFINITIVA

P.G.T.
C.C.n° C.C.n°
del del
IL SINDACO
IL TECNICO IL SEGRETARIO
ESTENSORE COMUNALE
IN ALLEGATO ALLA DELIBERA N° DEL

P (; I PIANO DI GOVERNO
. « | « DEL TERRITORIO 2009

Comune di FOR M I GARA Provincia di Cremona

elab. n°: D.P.2 Titolo POLITICA URBANISTICA
DELLE AREE DI TRASFORMAZIONE

IL TECNICO ESTENSORE: Dott. Arch. Camillo Cugini

Ordine degli Architetti
di Cremona n. 441




Piano di Governo del Territorio di Formigara

Documento di Piano

INDICE
2. INQUADRAMENTO NORMATIVO ....cciiiiiiieee ettt ettt ettt e e e s sttt e e e e e s ttbee e e e e e s naeeae s s snsbaneaeeennnees 6
3. ATTUAZIONE DEGLI AMBITI DI TRASFORMAZIONE URBANISTI  CA(AT.U.) oo, 9
4. PRINCIPI GENERALI E REQUISITI PREFERENZIALI........ coiiiiiiiiie e 13
4.1 Requisiti ed indirizzi Urbanistici per 'A@@ione degli INterventi...........cceeeveveesmmmme s cessevinvvnineneeen 14
4.1.1 Requisiti INdiSPeNSaDIli..........ccc.uuiiiiiiiiieiieiic e ——————— 14
4.1.2 ReqUISItl Preferenziali...........ccviiiiiee ettt e e e e e 16
5. PROGRAMMAZIONE TEMPORALE ......ooiiiiiiiiiie ettt e n e 22
6. PEREQUAZIONE URBANISTICA ...ooii ittt ettt ettt ettt ettt e e e s sttt e e e s snteee e e e s snbbneeeeeeannes 23
7. COMPENSAZIONE URBANISTICA ..ottt ettt ettt e sttt e e s sttt e e e e e s snsaaaeeaeannssaeeaesannsseeeas 24
8.  INCENTIVAZIONE URBANISTICA ....oii ittt ettt ettt e e et e e e e e et e e e e e e snaeeaessnnsbaeeeeeeannees 25
8.1 Strategie oggetto di Potenziale Incentivazionei&atibria negli A.T.U. .........eeeeiiiiiiiiiiisnnneee. 25
9. CRITERIURBANISTIC...iiiiiiiitiiiie ettt ettt e sttt e e e s et e e e e s st e e e e s s sabaneeesanstaaeaeesannsbaaaeeesnnnees 31
10. STRUMENTI ATTUATIVI E PROCEDURE .......outiiiiiiii ettt 34
10.1. Procedure € DOCUMENTIAZIONE .........coummmmmeeeeeeeeeeteeeiti i iiaaaseeeeeaeeeeeeeeeaests s aaeeaeeseeresrrrrnnann s 34
O T 13 1 (U1 1 (o] £ = W PP PEPRPI 36
10.3. AMmMIsSIbIlita degli INTEIVENTI.......oeviieieeee e e e e e e e e e aaaeae e 37
10.4. Modalita e Criteri di VAIULAZIONE ... oot et e e e e 37
10.5. AdOZIONE €0 APPIOVAZIONE. ........cecemmmmmmieeestaeteeeeeeeeeeetataaaaaaaasassaasratssteeeererraataaaaeaaeseesnnaananansnnes 37
10.6. CoNVENZIONE i ATLUBZIONE. .........eeeeiieeiiiiiei ettt s et e e s et e e e e st e e e e s ent b e e e e s eennbbeeaeeeennnnees 38
11. REPERTORIO DELLE SCHEDE PRESTAZIONALI DELLE A.T.U. . oo 42
A.T.U. N.1 - PIANO DI RECUPERO: “CASCINA PALAZZO-TR IVULZO".....ccccvveeiiiiiiiee et 44
A.T.U.N. 2 - PROGRAMMA INTEGRATO D’'INTERVENTO: “V IADELLAMERLA"......cccovvvveeenns 47
A.T.U.N. 3 - PROGRAMMA INTEGRATO D’'INTERVENTO: “ VIA CAMPI - VIA I° MAGGIO "...50
A.T.U.N. 4 - PROGRAMMA INTEGRATO D’'INTERVENTO: “C ASCINA ZANGRANDI"................. 53
A.T.U.N. 5-PIANO DI LOTTIZZAZIONE: “AREA VIC"... oottt 56
A.T.U.N. 6 - PIANO DI LOTTIZZAZIONE PRODUTTIVO: “F ORMIGARA DUE".........cccccevvvvirneennnnns 59
A.T.U.N. 7 - PROGRAMMA INTEGRATO D'INTERVENTO: “I MMOBILE BALDASSARRE" ........ 62



Piano di Governo del Territorio di Formigara Documento di Piano

A.T.U. N. 8 - PIANO DI LOTTIZZAZIONE: “PIAZZA DELLA  CHIESA” ... 65
A.T.U. N. 9 - PIANO DI LOTTIZZAZIONE “SEVERGNINI DU E A CORNALETO"......ovviiiiiiiiiiiiieeennn, 68
A.T.U. N. 10 - PIANO DI RECUPEROQO: “CASCINA FASOLINA ...t 71



Piano di Governo del Territorio di Formigara Documento di Piano

1. PREMESSA

La Regione Lombardia, con la L.R. n° 12 dell'll mmaR005, ha avviato un processo di
rinnovamento dei metodi e degli strumenti di goweedell'urbanistica. Questo processo era
gia avviato da tempo e gli interventi legislativi materia di urbanistica formulati dalla
Regione Lombardia negli ultimi anni sono andatilanelirezione di costruire e consolidare
una visione dinamica e processuale della pianiiceg con particolare riferimento alla fase
di applicazione e di attuazione del Piano Regotateenerale.

Le decisioni amministrative comunali che riguardafassetto e le trasformazioni del
territorio non si possono quindi considerare esawon la redazione del P.G.T.: infatti, gli
assetti e l'organizzazione funzionale e spazialglidesediamenti prefigurati dal P.G.T.
devono trovare applicazione in atti amministratapaci di rendere concrete ed attuabili le
proposte e le iniziative di intervento e, contengp@amente, di realizzare un armonico
inserimento degli stessi al fine di ottenere reilcomplessivamente positivi per lintero
organismo territoriale comunale, anche in riferitoealle dinamiche ed alle aspettative di
sviluppo economico e sociale, esterne ai fatton ghrettamente regolati dalle normative
urbanistiche locali.

Si tratta in altre parole, in un momento di aggaonento e revisione degli strumenti
urbanistici comunali, di introdurre nella prassstienale del nuovo P.G.T., elementi e fattori
di elasticita che consentano, senza smentire tlasgenerale del piano, di passare da un
metodo di applicazione basato su principi di “confibd” alle norme ad un metodo che
permetta di esercitare un “controllo di coerenzai”’mrogetti con i programmi e le richieste di

prestazioni predeterminate e descritte dal’ Amntrasone Comunale.

Il P.R.G., secondo una percezione diffusa tradyiedti ai lavori e tra molti cittadini, risultava
essere uno strumento superato ed inadeguato a rtanepda politica urbanistica delle
amministrazioni locali nella societa odierna. lrderatico quadro normativo che ha regolato
la materia fino ad ora ha creato un sistema rigimgpace di regolarsi ai cambiamenti che si
registrano nella realta, diventando motivo di osla@nziché di sviluppo. Ad una pressante
esigenza di flessibilita risponde pertanto la Led®gegionale n° 12/2005, che all’art. 7
specifica come il governo del territorio si attuedmnte una pluralita di piani, tra loro
coordinati e differenziati, che, nel loro insiencestituiscono la pianificazione del territorio

stesso. Gli atti di pianificaziorte...si uniformano al criterio di sostenibilita, inda come la
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garanzia di uguale possibilita di crescita del besere de cittadini e di crescita delle future
generazioni”(art. 2 comma 3).

Il Governo del Territorio si caratterizza inoltrerda pubblicita e la trasparenza delle attivita
che conducono alla formazione degli strumenti, lpgoartecipazione diffusa dei cittadini e
delle loro associazioni e per la possibile integnag dei contenuti delle pianificazioni da
parte dei privati.
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2. INQUADRAMENTO NORMATIVO

La continua evoluzione delle normative in materigpmgrammazione territoriale introduce
sempre nuovi strumenti di pianificazione territteia livello macro e micro urbanistico. Se
infatti fino a pochi anni fa il Piano Regolatorer@eale, ora Piano di Governo del Territorio,
era l'unico strumento di programmazione territariaitilizzato, esteso a tutto il territorio
comunale e concepito come strumento di carattarergke a volte troppo rigido, nell’'ultimo
decennio Stato e Regioni (per i poteri conferitolalall’art. 117 della Costituzione) hanno
prodotto leggi di disciplina di nuovi strumenti pfogrammazione territoriale, tra i quali i
Programmi di Riqualificazione Urbana (P.R.U.), ofiammi Integrati d’Intervento (P.l.l.) e
altri.

Le opportunita offerte dalla legislazione piu reeedi superamento della logica meramente
vincolistica della strumentazione urbanistica tzamhale per introdurre maggiore flessibilita
nelle procedure amministrative e nei processi dwtidi € senza dubbio un’innovazione di
significativo spessore nel sistema programmatigestionale del territorio nella sua globalita
e complessita.

E’ in tale prospettiva che il legislatore per meglispondere alle necessita di sviluppo delle
cittd ha introdotto anche I'obbligo della collabrnane tra operatori pubblici e operatori
privati, imponendo il coinvolgimento diretto dei ggetti privati fin dall'inizio delle
procedure, ma anche durante le successive fastfuadj, senza limitare I'accordo tra le parti
alla sola fase esecutiva ed attuativa.

Se da un lato il ruolo propositivo ed operativoegsmto al privato favorisce la concreta
fattibilita dei progetti di trasformazione urbardgll’altro lato € pur vero che gli elementi
innovativi e di flessibilita introdotti dalla recen legislazione di fatto non comportano
assolutamente l'obbligo da parte dell’ente pubbldioaccogliere qualsiasi proposta di
trasformazione pubblica o privata.

Cio che infatti non € venuto meno con la definieatel nuovo modello di pianificazione
delineato dai provvedimenti legislativi statali egionali dell’'ultimo decennio, € il ruolo di
garante dell'interesse generale che e proprio edg#t’ pubblico, da esercitare attraverso la
verifica di coerenza dei progetti di trasformaziooen le scelte strategiche di sviluppo
territoriale che 'amministrazione stessa intendespguire.

Nel nuovo quadro i Piani Attuativi sono strumentiaverso i quali esercitare funzioni di :

1. Pianificazione Generale (gli interventi possonceesgrevisti in variante al P.G.T.)

2. Pianificazione Esecutiva

3. Programmazione Urbanistica
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Dalla lettura della normativa di riferimento, emerchiaramente che 'obiettivo primario dei

Piani Attuativi nelle Aree di Trasformazione rigdarla promozione della qualita urbana
intesa come previsione di interventi significaipér I'integrazione delle funzioni carenti (ad

esempio i servizi pubblici e commerciali, le infrasture ed i parcheggi, le aree verdi, ecc.) o
di interventi di miglioramento del contesto urbawambientale.

La caratteristica fondamentale del Documento dn®i@rt. 8 e10 bis L.R. 12/2005) € quella
di possedere contemporaneamente una dimensiotegstea che si traduce nella definizione
di una visione complessiva del territorio comunate, una piu direttamente operativa,

contraddistinta dalla determinazione degli obietsipecifici da attivare per le destinazioni

funzionali degli ambienti soggetti a trasformazipakraverso la Pianificazione Attuativa.

Il Documento di Piandlefinisce:

* il quadro ricognitivo e programmatico di riferimenper lo sviluppo economico e sociale
del comune, elaborato anche sulla base delle pmies cittadini singoli o associati,
tenendo conto degli atti di programmazione prowlece regionale;

e il quadro conoscitivo del territorio comunale, comsultante delle trasformazioni
avvenute, individua i gradi sistemi territorialisistema della mobilita, le aree a rischio o
vulnerabili, le aree di interesse archeologicobeni di interesse paesaggistico o storico-
monumentale e le relative aree di rispetto, gle#isgocio-economici, culturali rurali e di
ecosistema, la struttura del paesaggio agrariaspdtto tipologica del tessuto urbano e
ogni altra emergenza del territorio che vicoliresformabilita del suolo e del sottosuolo;

» il quadro conoscitivo dell’assetto geologico, iagico e sismico;

» gli obiettivi di sviluppo, miglioramento e conserane che abbiano valore strategico per
la politica territoriale;

» gli obiettivi quantitativi di viluppo complessivd @GT. Nella definizione di tali obiettivi
il documento di piano tiene conto della riqualiicane del territorio, della
minimizzazione del consumo del suolo in coerenza lagilizzo ottimale delle risorse
territoriali, della distribuzione dell'assetto vihstico e della mobilita, nonché della
possibilita di utilizzazione e miglioramento densei pubblici e di interesse pubblico o

generale, anche a livello sovracomuale;

e in coerenza con i predetti obiettivi e con le pciie per la mobilita, le politiche di
intervento per la residenza, le attivita produttmémarie, secondarie e terziarie, ivi

comprese quelle della distribuzione commerciale;
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* la compatibilita degli interventi proposti con lésarse economiche attivabili della
pubblica amministrazione;

« gli Ambiti di Trasformazione ed i relativi critedi intervento, preordinati alla tutela
ambientale, paesaggistica e storico-monumentatdpgca, geologica, idrogeologica e
sismica, laddove in tali ambiti siano comprese atpmlificate a tali fini nella
documentazione conoscitiva;

» le modalita di recepimento delle previsioni contermei piani sovracomunali;

» i criteri di compensazione di perequazione e demtivazione.



Piano di Governo del Territorio di Formigara Documento di Piano

3. ATTUAZIONE DEGLI AMBITI DI TRASFORMAZIONE
URBANISTICA (A.T.U.)

Nel contesto sopra definito e chiaro che le Are&rdsformazione Urbanistica (A.T.U.) sono
episodi in cui la politica urbanistica del Docunwerdi Piano si espleta con tutte le sue
potenzialita.

Il Documento di Piano definisce in modo indicatgloAmbiti di Trasformazione residenziali
e produttivi, concretizzabili mediante piani atiuatCiascun Ambito di Trasformazione é
contornato da apposito perimetro nelle tavole d&kevisioni di Piano”. All'interno di tale
perimetro, in assenza delliniziativa dei proprietap in caso del loro mancato accordo,
I’Amministrazione Comunale potra proporre un Pidtarticolareggiato ai sensi dell’art. 28
della L. 17/08/1942 n° 1150.

Le disposizioni riferite specificatamente a cias@mbito di Trasformazione Urbanistica,
guanto a destinazione d’'uso, capacita edificatatiezzature ed infrastrutture pubbliche da
realizzare nel contesto dell’attuazione, sono definelle schede allegate alle presenti norme.
In coerenza con l'obiettivo di “contenere il consuuh territorio agricolo”, il Documento di
Piano, individua solamente 10 Ambiti di Trasfornmemg Urbanistica che poi verranno in

seguito descritti, ma che fin da ora possiamo presentare :

Per Destinazione Urbanistica di Progetto :

Prevalentemente Residenziali n.8
Mix Funzionale n.1
Produttivi n. 1
Totale n. 10

La maggior parte si trovano localizzati in contegia completamente edificati e piu

precisamente :

A.T.U. in Area Completamente .
n.

Edificata

A.T.U. in Area Parzialmenlie n. 2
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Edificata
A.T.U. in Area Inedificata n.3
Totale n. 10

Le potenzialita insediative (in tutte le loro diserfunzionalita), possono trovare attuazione, ai
sensi del comma 1 dell’art. 12 della L.R. n. 122@0s.m.i"......attraverso i Piani Attuativi
comunali,....” | Piani Attuativi sono sottesi a criteri di neggone prestabiliti dal Comune
finalizzati a “costruire” I'attuazione degli intezati (lettera c) comma 4 dell’art. 10 bis della
L.R. n. 12/2005. Infine Solo le previsioni contenute nei Piani Attuativinha carattere
vincolante e producono effetti diretti sul regimi@rglico dei suolf, comma 5 dell’art. 12
della L.R. n. 12/2005.

L’Amministrazione Comunale, a fronte della proppistesta decisionale valutera la necessita
ed opportunita di sviluppo insediativo, decidendelgq forma attivare per dar corpo nel
tempo allo stesso. Possono essere intraprese fodemegpo “bando concorrenziale”, che a
fronte di un plafond insediativo stabilito, vadaedezionare le proposte attuative piu virtuose
e rispondenti ai contenuti del P.G.T., oppure sedei indicazioni di “priorita” esplicitate dal
P.G.T. stesso, e dare appunto priorita d’attuazianqueste, o altre forme ancora, che
comunque andranno sempre presentate e motivata.dtegsta scelta fondamentale, si apre la
fase di negoziazione con i soggetti trasformatayyali comunque dovranno rispettare tutte le
condizioni obbligatorie contenute nel Documentd”déino, ed anche nel Piano dei Servizi,
ricercare le migliori soluzioni per recepire le icakioni — raccomandazioni, nonché per
sfruttare le forme di incentivazione.

E utile rimarcare I'importanza di questa fase, péré in questa sede che si “costruisce” gran
parte della componente di sostenibilita della trasfizione.

E opportuno ribadire che lo sviluppo insediativtefia se stesso non ha alcun fondamento nel
P.G.T. di Formigara. Se i nuovi insediamenti nongw standard di qualita eventualmente
come “dotazioni ambientali”, non ricercano la sogi#ita, non producono un’elevata qualita
dell’'abitare, &€ doveroso che vengano diniegati 'Aaministrazione Comunale. Le
potenzialita possono anche restare sulla carta re assere realizzate se carenti, anche
parzialmente, dei contenuti stabiliti dal P.G.T.

Quale aiuto e base alla fase di negoziazione erappoche il comune elabori regolamenti,
disciplinari, convenzioni, studi, ecc... Indicativamie si segnalano :

» Disciplinare per la realizzazione delle opere tiamizzazione,

10
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» Disciplinare per la realizzazione del verde e defimponenti ecologiche — ambientali;

* Piano di rinaturazione;

» Convenzione tipo per gli Ambiti di Trasformazione;

» Parametrizzazione degli incentivi;

» Ridefinizione degli oneri tabellari per le opereudbanizzazione sulla base del Piano dei
Servizi e del programma triennale delle opere pabé)

Tutti i provvedimenti, le elaborazioni e gli stuoh essere, per le parti ancora vigenti o

comunque attuali, sono atte al perseguimento dsgiettivi di P.G.T. nelllambito della

negoziazione.

Lo studio sistematico dei 10 comparti proposti cdiE.U., ha comportato la valutazione di
una serie di elementi di lettura e di soppesameelie potenzialita e dei vincoli sottesi quali :
— Le interrelazioni con gli obbiettivi del P.G.T.;

— Le destinazioni in atto;

— Le previsioni urbanistiche del P.R.G. precedente.&.T.;

— La frammentazione della proprieta;

— Il volumi e le superfici coperte esistenti;

— L’accessibilita;

— La lettura del contesto limitrofo all'A.T.U.;

— La strategicita nel quadro generale della nuovaigalurbanistica del Piano dei Servizi;
— Eventuali convenzioni urbanistiche ed atti di negpibne esistenti;

— Le potenziali implicazioni sulla rete della viakalj

— Le potenziali implicazioni con il sistema produttie commerciale;

— La generale possibilita di attuare la trasformagion

Il successivo esame delle tipologie di Piani Atitiathe la normativa statale e regionale
delinea (ricordando che il Governo del Territoriongateria concorrente stato regione) ha
portato ad attribuire per ogni A.T.U. anche lo stemto che legittimera e gestira la

trasformazione qualora di iniziativa privata :

A.T.U. in Programmi Integrati di Intervento (P.).1.
Riferimento art. 88 L.R. 12/2005 e s.m.i.

A.T.U. in Piani di Lottizzazione (P.L.)
Riferimento art. 28 L. 1150/1942 e s.m.i.

11
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A.T.U. in Piani di Recupero (PdR) 1
n.

Riferimento art. 27 L. 457/1978

Totale n. 10

12
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4. PRINCIPI GENERALI E REQUISITI PREFERENZIALI

Le indagini gia condotte dagli strumenti di prograazione e pianificazione comunale
sull’'organismo urbano e la lettura dei principanémeni che investono il paese hanno
permesso di rilevare come Formigara sia riccastirse e di valori storici ed ambientali, non
sempre adeguatamente valorizzati, di opportunitanzifunali che possono essere
maggiormente sfruttate e possono costituire imptrtaccasioni di arricchimento del
comune.

Vi sono parallelamente le occasioni urbane di tnasézione dell’'esistente. Edifici produttivi
in via di dismissione, oppure da riqualificare dép riconvertire, costituiscono un’occasione
unica ed irrinunciabile di riforma della strutturebana.

Tutela, riqualificazione, trasformazione, sonoreedomponenti su cui si articolano le scelte e
le azioni dei documenti di pianificazione. Ciascutiaesse presuppone azioni e regole
specifiche; ciascuna di esse fa tuttavia parteadsttssa strategia, ed € necessaria alla piena
realizzazione degli obiettivi complessivi.

Nella fase della trasformazione urbana la problemaalimensionale non & piu come detto
quella centrale degli strumenti urbanistici geriexalara affrontata in larga misura in funzione
delle esigenze di riqualificazione dei tessuti mibaterni o marginali, garantendo comunque
la crescita fisiologica del patrimonio edilizio gteinte. La scelta di orientare la trasformazione
verso la riqualificazione del gia esistente, and® esclude un modello urbanistico
prevalentemente espansionistico, dovra comunquerang con il dimensionamento e la
localizzazione di nuove quote insediative di fumzioresidenziali, terziarie e
produttive/artigianali e di servizio.

Nei confronti del paese che si trasforma, gli seathdi pianificazione/programmazione
urbanistica intendono perseguire oltre alla germrrala compatibilita ecologica degli
interventi, una migliore efficienza del suo funzaomento, ma soprattutto un complessivo
processo di riqualificazione, da regolare, comeayi@enziato, in modo estensivo e diffuso
nei confronti della citta consolidata e da affroata termini esplicitamente programmati nei
confronti delle aree prescelte per le trasformazioperate attraverso Piani/Programmi
Integrati. Le scelte progettuali avanzate perRadini/Programmi dovranno discendere da un
approfondito ragionamento sul disegno complessieo tédssuti e degli ambiti urbani
interessati, condotto nell'ambito di una stratedjiasviluppo e trasformazione indirizzata
prioritariamente alla riqualificazione urbana. Meltlefinizione del quadro generale dei

requisiti preferenziali, importanti sono le valutas urbanistiche contenute nel “Documento

13
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di Inquadramento delle politiche urbanistiche” agyato con deliberazione C.C. n. 29 del
25/09/2008.

4.1 Requisiti ed indirizzi Urbanistici per I'Attu azione degli Interventi

Fermi restando gli obiettivi di riorganizzaziond teritorio delineati nella parte seconda, che
dovranno informare i Piani di Trasformazione eganticolare i P.1.l. che verranno presentati
nei diversi ambiti territoriali, vengono di segudescritti i criteri guida per la formulazione e

la valutazione delle proposte di A.T.U. e per lamgzazione della discussione attorno a
queste.

Un sistema articolato di criteri per la valutaziatedle proposte di trasformazione e relativo ai
seguenti punti, fra loro correlati :

a) lettura delle condizioni territoriali

b) impegni richiestiche possono riguardare :

— aree a servizi standard (da riservare a servizblptito di uso pubblico);

— realizzazione di urbanizzazioni primarie e secoiegar

— altre opere pubbliche aggiuntive (servizi, infratttire per I' accessibilita, ecc.);
— edilizia di interesse pubblico (convenzionata, ajga, sovvenzionata e affitto);
— perimetrazione minima degli interventi;

C) potenzialita edificatorie

E’ risultato opportuno introdurre un metodo di \akione basato su condizioni di base
coniugabile in :

— Requisiti indispensabili

— Requisiti preferenziali

Per una corretta comprensione dei requisiti, oecquindi estendere l'attenzione al loro
insieme, senza enfatizzare una lettura pedisseeglasiessi piu semplici, ma cogliendone la
possibile declinazione nella soluzione degli amdpcifici piu complessi, facendo comunque
salvi i due principi dell'imparzialitd dell'azioremministrativa e del raggiungimento del
risultato qualitativamente migliore.

Il rapporto ambientale, articolante la Valutaziohmbientale Strategica del Documento di
Piano, nella simulazione degli Ambiti di Trasforna®e previsti, prevede ulteriori azioni di

mitigazione da considerarsi di indirizzo generdfazone sulle A.T.U.

4.1.1 Reaquisiti Indispensabili
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Le proposte di trasformazione dovranno contenerettob in grado di rispondere ai criteri

generali obbligatori, di indirizzo amministrativo skeguito definiti, oltre ad essere coerenti

con quanto stabilito dalla Legge Regionale n° 124@fi singola A.T.U. deve raggiungere un

obiettivo di corretto inserimento nel piu vasto wsto urbano ed ambientale, oltre ad un alto

profilo qualitativo delle trasformazioni sia pergdarte di progettazione vera e propria, che per

le successive fasi di realizzazione e gestione.

| requisiti indispensabili costituenti la primagjra di valutazione delle proposte sulle A.T.U.

di iniziativa privata prevedono :

a) La disponibilita delle proprieta interessate secogdanto stabilito nell’art. 12 e nell’art.
91 della L.R. 12/2005 in seguito alla specifica rfiod introdotta dalla L.R. 4/2008;

b) La definizione planimetrica dell’area, nella suangmle conformita (salvo lievi
modifiche) di perimetro come quanto stabilito n&8lehede Prestazionali A.T.U.;

c) Il rispetto delle nome igienico-sanitarie del Regoénto di Igiene Vigente, delle
normative ambientali, normative geologiche e stitodo idrico, ecc...;

d) Non essere nelle condizioni di esclusioni per gibdi agricoli previsti dalla Variante al
P.T.C.P.;

e) Non comprendere gli ambiti interessati da costmize@busive, che verrebbero sanate
attraverso I'approvazione dei Piani Attuativi;

Oltre a quelli sopra definiti per le A.T.U., che wanno attuarsi per mezzo di

Programmazione Integrata di Intervento, valgonesiti seguenti criteri indispensabili:

f) Contenere almeno due dei tre requisiti previsti'atal 87 della L.R. 12/2005 e varie e
successive modifiche e integrazioni che qui di gegi illustrano :

¢ previsione di una pluralita di destinazioni e fumz, comprese quelle inerenti alle
infrastrutture pubbliche e di interesse pubblicollaariqualificazione ambientale,
naturalistica e paesistica;

¢+ compresenza di tipologie e modalita di interventtegrate, anche con riferimento alla
realizzazione ed al potenziamento delle opere lolnizzazione primaria e secondaria,

¢ rilevanza territoriale tale da incidere sulla ricagizzazione dell’ambito urbano”.

Per “ pluralita di destinazioni e funzioni ” deveendersi :
» Destinazione: complesso di usi principali completagred accessori;
» Pluralita di destinazioni: compresenza nel P.l.Interventi destinati ad usi diversi;

» Pluralita di funzioni: insieme degli obiettivi ciieP.l.1. persegue :
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* Residenza, commercio, funzioni terziarie e direzlpmttivita produttive, ecc.;

* Obiettivi legati alla realizzazione e al potenziamoedelle infrastrutture pubbliche
e di interesse pubblico (infrastrutture per la rtagi servizi scolastici, socio-
sanitari, uffici postali, ecc.);

* Ohbiettivi relativi alla riqualificazione ambientaléessenzialmente finalizzati a
garantire il rispetto delle prescrizioni delle legly settore — aria, acqua, suolo,
rumore);

« Obiettivi relativi alla riqualificazione naturalist e paesistica (p.e. : sistemazione

di aree a verde).

Per “ integrazione di diverse tipologie e modatitantervento” deve puntualizzarsi che la

norma si riferisce alla gestione e alla modalitattliazione dei P.I.I. e coniuga il tradizionale
aspetto della scelta sulle destinazioni con I'dspegestionale ed operativo, favorendo il
concorso di piu soggetti operatori (privati, pubblidella cooperazione sociale, ecc.) e di
modalita di finanziamento miste (pubblico/private).

Nei P.L.I. possono essere ammesse tutte le tipoledilizie (p.e.: edificazione a schiera o a
condominio, ecc.) e tutte le modalita d’interveatamesse in base alla vigente legislazione
(demolizione e ricostruzione, ristrutturazione dl ed urbanistica, fino alla nuova
edificazione).

| P.1.l. possono prevedere la realizzazione edtiépziamento dei servizi primari e secondari.

Per “ incidenza sulla riorganizzazione urbdrieve intendersi che la rilevanza territoriale, a

fini della riorganizzazione, € da intendersi ptiiamente in senso qualitativo.

Il P.I.I. acquista rilevanza territoriale, non ngsariamente sulla base della sua estensione, ma

soprattutto :

» Per la significativita degli interventi inclusi,litala incidere sulla riqualificazione di un
intero ambito urbano, riflettendosi anche oltre imiti territoriali degli interventi
individuati (risolvendo,p.e., situazioni territoriali obsolete, di degradbh, carenza di
servizi o apportando miglioramenti ambientali, gcc.

* Oppure per il carattere strategico (dal punto diavidella localizzazione o significativita

nel contesto urbano) dell’area di intervento.

4.1.2 Requisiti Preferenziali

La preferenzialita delle proposte di Trasformazibinbanistica si basera su :
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a) Criteri generali di dimensionamento delle guaritisediative
In generale, ove le proposte inerenti le A.T.U.vpdano la realizzazione di nuove

edificazioni, queste dovranno risultare coerenti cparametri urbanistigroposti dal P.G.T.,

e con la condizione insediativa del contesto, eddutin termini di densita volumetrica,
rapporti di copertura ed altezze medie dei fabkrica

In ogni caso il rapporto tra le quantita edilizek ieservizi pubblici da realizzare nel contesto
delle A.T.U. dovra risultare vantaggioso agli difetlella dotazione complessiva di

guest’ultime.

b) Diritti volumetrici per le aree destinate a seirwcon vincolo decaduto
L’Amministrazione Comunale valutera le proposte oiteressano aree destinate a servizi di

interesse pubblico, con vincolo decaduto, in relaeialla valutazione di strategicita e di
interesse pubblico all'interno del territorio conalm e ad un quadro di valutazione della

dotazione/fabbisogno di aree pubbliche nelle devg@rti del comune.

c) Dotazione di aree per infrastrutture ed attrereapubbliche
Le A.T.U. dovranno sempre garantire la realizzagidintutte le infrastrutture (urbanizzazioni

primarie) necessarie al corretto funzionamento deiovi insediamenti progettati.

L’insufficienza o inadeguatezza delle reti infragtrali previste in progetto determinano la
sospensione o il rigetto della proposta di A.T.U.

In generale I'attuazione delle A.T.U. dovra esderalizzata all'incremento della dotazione

complessiva di aree e di attrezzature pubblichitg base dei seguenti criteri:

* reperimento aree per servizi all'interno dei comipArT.U. All'interno dei comparti

A.T.U. dovranno sempre essere individuate le aubblpche da destinare alle attrezzature
ed alle sistemazioni a verde, compresi gli eventntdrventi di “mitigazione ambientale”

e “compensazione ecologica preventiva”, direttamdémbzionali all’utilizzo delle aree di
interesse pubblico. L’Amministrazione valutera paptunita di acquisire tali aree in
relazione al progetto generale del sistema dedle ardelle attrezzature pubbliche ed alla
qualita delle aree disponibili e delle attrezzatumaealizzarvi,

+ fabbisogno minimo di aree per attrezzature pubbliddAmministrazione Comunale

indirizzera le opportunita di acquisizione gratuitelle aree alla costruzione del sistema
principale degli spazi e delle attrezzature pulblglici cui capisaldi sono contenuti nel

P.G.T.

La misura delle cessioni non potra mai essereiorealla dotazione media di aree per

attrezzature pubbliche previste dal P.G.T. alliintedegli ambiti dallo stesso assoggettati
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a pianificazione attuativa, salvo la possibilitd@enonetizzazione espressamente palesata
dal Comune.

d) Standard qualitativo
Ogni A.T.U. conterra il cosiddetto “standard quatiito”, da considerarsi come aggiuntivo

rispetto alla dotazione di standard prevista dalge ed alle modalita di determinazione di
cui al punto c), finalizzato ad una maggiore dataei di servizi per il cittadino e ad un
miglioramento complessivo della qualita degli ixeanti.

L’entita dello standard qualitativo sara commisarat proporzionata alle caratteristiche ed

all'entita del programma stesso e dovra essereiitiefcon '’Amministrazione Comunale,

anche con riferimento ai requisiti sviluppati nedtshede.

Lo standard qualitativo puo essere trasferito aflfAinistrazione Comunale attraverso :

e la realizzazione di infrastrutture e servizi di atégre generale di particolare rilevanza
individuate dal Piano dei Servizi, accertata meiaspecifico progetto preliminare e
allegata stima del costo delle opere ed il valsgesso in €/mq;

» la cessione di edifici esistenti necessari allsftranazione di infrastrutture o nuovi edifici
realizzati per servizi di interesse generale, ilMalore € stabilito con perizia asseverata;

« la realizzazione e la cessione di alloggi allAmmsirazione Comunale, oppure la
cessione di aree per la realizzazione di intendirgdilizia residenziale pubblica.

« Convenzionamento di servizi prioritari per la ctiliata.

In tutti i casi I'importo delle opere e/o il valodella cessione non dovra essere inferiore al
valore complessivo dello standard qualitativo.
Lo standard qualitativo pud essere anche monetizzhutilizzato secondo le modalita sopra

definite.

e) Accessibilita e parcheggi
Dovra essere garantita idonea accessibilita veiea@gpedonale alle aree pubbliche e private

previste dal Piano delle A.T.U., senza aggravitedadndizioni al contorno, specialmente per
guanto riguarda le destinazioni diverse dalla esd.

Per quanto riguarda la dotazione di spazi a pagibggivato pertinenziale, nel caso di nuovi
insediamenti residenziali, terziari, espositiviognenerciali dovra essere dimostrata la capacita
della proposta progettuale di soddisfare le esigahzarcheggio delle attivita previste, con

dotazioni superiori a quelle minime stabilite de&r® dei Servizi.

f) Mix funzionale
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Potranno essere valorizzate le proposte progettidi garantiranno un armonico mix di
funzioni all'interno del comparto. In linea gen@raé con riferimento al Piano delle Regole, le
destinazioni idonee a rendere equilibrata la soheiproposta potranno riguardare :

— Residenza;

— Uffici, Studi e Terziario;

— Esercizi di Vicinato;

— Medie Strutture di Vendita;

— Piccole Attivita Artigianali ed Artigianato di Serio;

Con tassativa esclusione delle attivita produtitiaalubri e moleste.

La valutazione inerente il Mix Funzionale risulttetamente connessa alla dimensione
territoriale del’A.T.U.

La espressa volonta di realizzare Mix Funzionafiserita nelle schede prestazionali.

g) Attivita in atto
Le attivita produttive esercitate potrebbero riswdt incompatibili per gli insediamenti

residenziali esistenti all'intorno, oppure molesteausa di emissioni inquinanti, rumorose, o
di traffico pesante indotto e in tal caso devonsess prestate idonee garanzie sul recupero
degli attuali posti di lavoro, nonché sul bilancioccupazionale positivo generato

dall'attuazione dell’A.T.U.

h) Valutazione di impatto dell'intervento
Ogni proposta di intervento dovra essere accompagda una relazione finalizzata ad

esaminare e valutare le ricadute generate dakaibne del progetto, per cio che riguarda le
diverse componenti ambientali e di contesto, sarapreferibili gli interventi che si
prefiggeranno un’armonica definizione del costruadbinterno del tessuto limitrofo e una

significativa presenza qualificante di aree verdiservizi

1) Criteri di architettura sostenibile, efficiengacontenimento energetico
Le proposte di A.T.U. dovranno dare indicazionénafié gli edifici da realizzare nel Piano

Attuativo abbiano caratteristiche prestazionaligrado di ottemperaria maggior parte dei
seguenti standard bioarchitettonici :

— prestazioni dell'involucro edilizio orientamento dell’edificio, protezione dal sole,

isolamento termico dell'involucro, prestazioni deerramenti, contenimento delle
dispersioni, utilizzo di materiali ecocompatibilisolamento acustico, tetti verdi,
illuminazione naturale, ventilazione naturale, vamione meccanica controllata,

certificazione energetica;
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— efficienza energetica degli impiantsistemi di produzione calore ad alto rendimento,

impianti centralizzati di produzione calore, regobme locale della temperatura dell’aria,
sistemi a bassa temperatura, contabilizzazionegetea, efficienza degli impianti
elettrici, inquinamento luminoso, inquinamento @hagnetico interno;

— fonti energetiche rinnovabiliimpianti solari termici, predisposizione impiargolari

termici, impianti solari fotovoltaici, sistemi soilgassivi;

— sostenibilita ambientalecontabilizzazione individuale dell’acqua potabiteluzione del
consumo di acqua potabile, recupero acque piovaidkeizone effetto gas radon.

— Indice di permeabilizzazionalovra essere garantita una superficie permeahitéma

pari al 40% della superficecopertadel lotto d’intervento

La relazione allegata all’A.T.U. dovrdare indicazioni affinché gli edifici in progetto

propongano soluzioni secondo alcuni dei requiséllad bioarchitettura e del risparmio
energetico sopra elencati.

Tali criteri di efficienza e contenimento sono aggati ed esplicitati anche al fine del

riconoscimento dell'incentivazione urbanistica.

[) Edilizia convenzionata
In ogni programma di approvazione delle A.T.U. patssere presente una quota di edilizia

(residenziale, commerciale, produttiva, ecc.) postavendita o in affitto a prezzi
convenzionati a favore di categorie individuatebase alle esigenze dall'’Amministrazione
Comunale (come alloggi per giovani coppie, per @mzo disabili, esercizi commerciali di

vendita di beni di prima necessita, spazi produptgr le giovani imprese, ecc.).

m) Termini e scadenze
Le A.T.U. cercheranno di perseguire una celertidaéitya e in modo particolare :

— i programmi, a meno di particolari e dimostrate ptessita attuative, avranno una durata
massima di dieci anni, entro i quali dovranno essempletati tutti gli interventi previsti;

— le richieste di permesso di costruire per le ombrarbanizzazione dovranno precedere
quelle delle opere private, relativamente ad ogitaufunzionale di intervento.

L’attuazione completa delle opere di urbanizzazidoera avvenire prima delle opere edilizie

private, al fine di dotare le aree interessateedeficessarie infrastrutture e servizi, nei tempi e

nei modi stabiliti dalla convenzione urbanistica.

n) Riorganizzazione dell'impianto morfologico e ldehobilita
In coerenza con gli obiettivi di sostenibilitd eggaungimento di un solido equilibrio tra

funzioni, il P.G.T. si e posto 'obiettivo di ripsare alla struttura morfologica dell’abitato. Il

20



Piano di Governo del Territorio di Formigara Documento di Piano

Piano prefigura urassetto definitivo dal sistema urbano consolidattgrvenendo laddove
incongruenze ed errori hanno lasciato brani di midzato che necessitano di una
ricostruzione dell'impianto. Il Documento di Pianndividua un’assetto strategico della

mobilita di interesse locale.
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5. PROGRAMMAZIONE TEMPORALE

La programmazione temporale € un elemento indigixlesdell’attuazione delle A.T.U.
L’esperienza di vecchie stagioni urbanistiche perzro dei programmi pluriennali di
attuazione hanno sostanzialmente manifestatoliti@hto della programmazione temporale
cosi come era disciplinata nel superato contestmaid/o regionale lombardo.

La programmazione temporale del Piano di Goverhd eeitorio, si attivera al decollo delle

A.T.U. per due canali differenti :

A) La Programmazione Temporale del Periodo di ValidébDocumento di Piano

B) La Programmazione Temporale dell’Attuazione di dgimgola A.T.U.

I Documento di Piano come struttura generale dél. P, sottintende una durata generale di
10 anni per le scelte del Documento di Piano, cpmeisto all'art. 8 comma 4 della L.R.
12/2005 e varie e successive modifiche ed integngzaffidando tuttavia al Documento di
Piano una durata di 5 anni, con la possibilitairtiovo dello stesso e delle determinazioni in
€sso contenute.

In questa ottica la determinazione delle 10 A.Tgdeviste, pud essere considerata una
opportunita non necessariamente attuata.

Sicuramente non e ipotizzabile un’attuazione detig A.T.U. previste in soli 5 anni.

Va pero ribadito che un limite al decollo delle AJT va previsto per evitare un’accelerazione
eccessiva alla trasformazione del territorio; peresjo motivo verra successivamente
all'approvazione del P.G.T. predisposta appositéibBezione di Giunta Comunale o di
Consiglio Comunale.

Nel caso in cui si ritenesse necessario stimolarselezione dell’iniziativa privata sulle

A.T.U., TAmministrazione Comunale potra seleziomé proposte attraverso strumenti quali

“Bando Concorrenziale”

- “Stesura del Documento di Definizione delle Praprit

Il secondo livello della programmazione temporalengiato alla negoziazione in seno alla
procedura di gestione delle A.T.U.

Esso si concretizzera in un termine temporale dipdetamento delle A.T.U. nel limite dei 10
anni, con possibilita per 'Amministrazione Comumati Formigara di “dilatare” o

“restringere” tale programmazione in sede di Comi@mamento.
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6. PEREQUAZIONE URBANISTICA

In attuazione dei principi dettati dalla L.R. n./2@05, il P.G.T. di Spino d’Adda intende
adottare [listituto dellaPerequazione Urbanistica attribuendo un valore edificatorio
uniforme a tutti gli Ambiti di Trasformazione Urhatica, aventi carattere di omogeneita di
tessuto edificato di collocamento, prescindenddistglosizione di vincoli di inedificabilita
per la dotazione di spazi da riservare alle opeslettive (perequazione circoscritta).
All'istituto della perequazione € collegata la feabilita o commercializzazione dei diritti
edificatori tra proprietari all’interno del compaystnonché tra comparti, ove le previsioni del
Piano prevedano incrementi di edificabilita in gradi accogliere ulteriori quote, ovvero
forme di compensazione tra vari comparti.

L’attuazione della Perequazione all'interno degtnbiti di Trasformazione, € determinata
applicando un indice territoriale (determinato @efichede prestazionali) all'intera area
inclusa nel perimetro d’ambito. Le volumetrie cam#e in applicazione dell’indice
territoriale saranno realizzate sui lotti effettivente edificabili, e definiti in sede di
Pianificazione Attuativa.

Ai fini dell’attuazione del principio diPerequazione gli A.T.U. sono disciplinati da due
distinti indici : Superficie Territoriale Perimetrata e Capacita Ediftoria, che si

svilupperanno di seguito.
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7. COMPENSAZIONE URBANISTICA

La Compensazione, che risponde al principio di minima discriminaz riducendo la
possibilita di conflitto tra pubblico e privato pexle che in luogo della corresponsione
dell'indennita di esproprio, '’Amministrazione, sighiesta dell’interessato, puo concedere, a
fronte della cessione gratuita dell’area la trabiia dei diritti edificatori su aree edificabili
private ricomprese nelle A.T.U.

L’Amministrazione Comunale di Formigara, in sedestiisura definitiva del Documento di
Piano ha optato per non utilizzare lo strumentéadedmpensazione urbanistica, attribuendo
quindi alla destinazione di area servizi un vioac@reordinato all’esproprio in caso di
mancata attuazione da parte del privato in fornmvenzionata, in cio valutando anche come
troppo timido il mercato dei valori dei diritti dotiatori per essere veramente in grado di

risarcire il proprietario di aree.
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8. INCENTIVAZIONE URBANISTICA

L’Incentivazione Urbanistica € anch’essa uno stmtmeprevisto dalla Legge Regionale n.

12/2005 come facoltativo.

A fronte di rilevanti benefici di pubblico interessaggiuntivi rispetto a quelli dovuti e

coerenti con gli obiettivi fissati dal Documento Fiiano, ’Amministrazione Comunale di

Formigara promuove unBisciplina di Incentivazione, all'interno del complesso processo

edilizio, con riferimento a quattro campi di intento ritenuti preminenti, sui quali intende

investire in termini, per conseguire una sosteitdbibelle trasformazioni e quindi una

maggiore qualita :

« L’efficienza Energetica

* Il Risparmio Idrico

* |l Benessere Abitativo

* La Tensione Sociale Abitativa

| requisiti volontari selezionati son tali da :

a) Rispondere prioritariamente ad esigenze di rispadnrisorse energetiche ed idriche;

b) Attuare la riduzione del consumo di energia nomairabile, nel rispetto del trattato di
Kyoto, per il contenimento delle emissioni di £i@ atmosfera;

c) Garantire livelli di prestazione sicuramente raggibili, tenuto conto dell’attuale stato
dell’arte in campo scientifico e nel settore edlljz

d) Essere normati con regole semplici, essenzialipadi indicazione procedurale;

e) Essere verificati in modo oggettivo, in sede pragde ed a lavori ultimati.

Il Valore di Incentivazione non potra mai superaane da comma 5 art. 11 L.R. n. 12/2005,

il 15% dell’edificabilita massima ammessa.

Sono interessati da questa forma di incentivazglihenterventi (intesi nella loro interezza)

ricompresi nei Piani Attuativi e Programmi Integratativi alle A.T.U. previste.

8.1  Strategie oggetto di Potenziale Incentivaziortedificatoria negli A.T.U.

Utilizzo del Solare Termico
L’obiettivo € la realizzazione di impianti a pannaolari per il riscaldamento dell’acqua

sanitaria nel periodo estivo.

Requisiti Prestazionali
L’installazione di impianto a pannelli solari, degssere dimensionato in modo da coprire il

60% del fabbisogno energetico dell’'organismo eudilizer il riscaldamento dell’acqua calda
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sanitaria, ovvero circa il 100% del fabbisognopetiodo in cui I'impianto di riscaldamento é
disattivo.

Deve inoltre essere garantita I'esposizione a Sod,angolo azimutale + 45° dei pannelli ed
una inclinazione del collettore di 30° + 15°. lIllado di progetto dellimpianto, e la
descrizione dettagliata del medesimo, devono exides che I'impianto & dimensionato per
raggiungere il livello di prestazione suddetto.

Utilizzo di Pannelli Fotovoltaici
L’obiettivo € la realizzazione di impianti a panné&btovoltaici per la produzione di energia

elettrica.

Requisiti Prestazionali
L’installazione di impianti a pannelli fotovoltaicleve essere dimensionato nella misura di

almeno 0.5 KW di picco ogni 100 mg di superficideutiell'edificio e per un minimo di 1
KW di picco.

Per frazioni di 100 mq si procede per interpolagidineare. Deve inoltre essere garantita
I'esposizione a Sud con angolo azimutale + 45%denelli.

Utilizzo della Geotermia
L’obiettivo € favorire l'utilizzo dell’energia teriba, immagazzinata nel sottosuolo e nella

crosta terrestre, per un suo sfruttamento a fiargetici.
La risorsa geotermica a temperatura bassa (inéer@gor20°C) costituisce la fonte per |l
funzionamento delle pompe di calore, la forma d’'osa elettrica, utilizzata principalmente
per il riscaldamento e raffreddamento di abitazieaire, stabilimenti industriali, ecc...
Requisiti Prestazionali
| raccoglitori di energia :
* Rete orizzontale di sondelLe sonde inserite nel terreno, tra 50 e 60 cnrafiopdita,
permettono di raccogliere I'energia in esso corti@eui trasmetterla al generatore.
* Sonda geotermica verticaleTale soluzione (tra 70 e 100 m di profondita) itoistce
I'alternativa, in caso di mancanza di spazio sidfite, alla rete orizzontale di sonde;
* Pompaggio di acqua nella falda freaticdtrivellazione o pozzo). Si usa in presenza
di una falda freatica, tramite la trivellazione wal pozzo, che permette di raccogliere
I'energia attraverso il pompaggio d’acqua.

Soluzioni impiantistiche per il riscaldamento anmbéde :
e Suolo/Acqua. Il fluido frigorigeno, che circola in un unico sems interrato, € il

vincolo di trasmissione dell’energia dal suolo weillsgeneratore, il quale a sua volta
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libera I'energia necessaria al riscaldamento. lbrea condotto nell’edificio da un
riscaldamento ad acqua calda tradizionale, condantegolazione indipendente in
ogni stanza, nonché la possibilita di rinfrescamehirante I'estate.

 Acqua/Acqua. Acqua + antigelo permettono la raccolta ed il toagp dell’energia
nelle sonde interrate. Il calore & trasmesso dajlia verso il generatore, che libera
I'energia necessaria al riscaldamento consentendiiidzare :
* L’acqua della falda freatica o di sorgente;

* Una sonda geotermica verticale se la superfici¢edetno e ridotta.

L’installazione di impianti geotermici, deve essdmmensionata in modo da coprire almeno il
70% del fabbisogno energetico dell’'organismo ewdilizer il riscaldamento dell’acqua calda
sanitaria, e del riscaldamento/condizionamento. s8ere messo a regime e sinergia con

altre forme energetiche alternative.

Utilizzo della Areotermia
Riscaldando l'aria, € possibile sfruttare queserga, e quindi utilizzarla in casa. Per farlo,

necessario un impianto composto da un modulo estene preleva calorie e un modulo
interno che lo restituisce con un circuito d’acqula.trasporto avviene grazie ad un
compressore. Solo I'energia per il funzionamentocdenpressore e della ventilazione esterna
ha un costo. In base alle temperature esternetajoesto/consumo puo variare dal 25 al 50%
della potenza di riscaldamento necessaria all'aloitee. Quindi il 50-75% dell’'energia
necessaria per riscaldare un ambiente puo essdtetgr

Requisiti Prestazionali
L’'unita esterna (ventilatore + scambiatore) prelé/aalorie nell’aria. Il calore, trasmesso

tramite il fluido frigorigeno verso il generatokediffuso tramite un impianto di riscaldamento
tradizionale.

L’installazione di impianto aerotermico, deve essgimensionato in modo da coprire almeno
il 60% del fabbisogno energetico dell'organismdiegidi per il riscaldamento dell’acqua calda
sanitaria, e del riscaldamento/condizionamento. Es8ere messo a regime e sinergia con

altre forme energetiche alternative.

Risparmio I drico
Il requisito incentiva I'impiego di dispositivi teei, da applicare allimpianto idrico-

sanitario, per ridurre gli sprechi di acqua powbil

Requisiti Prestazionali
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L’esigenza e soddisfatta, se gli impianti idricovsario e di riscaldamento, prevedono una

serie di dispositivi, tra loro compatibili, capati assicurare una riduzione del consumo di

acqua potabile, di almeno il 30% rispetto al consunedio previsto per la funzione abitativa,

stimato il 180 l/giorno abitante. Si pud comunqueedtare una diversa dimostrazione dei

consumi idrici in possesso del Comune. Il requissio ritiene soddisfatto, mediante

dichiarazione di un tecnico abilitato, basato spllasenza dei dispositivi per il risparmio

idrico, sulla loro compatibilitd reciproca, sullédeita dell'installazione, che dimostri la

riduzione di almeno il 30%.

A solo scopo esemplificativo, si fornisce un elenoon esaustivo, di dispositivi da applicare

all'impianto idrico-sanitario per raggiungere iéii di risparmio idrico richiesti :

a) Dispositivi per ridurre i tempi di erogazione datiqua calda ai singoli elementi erogatori;

b) Dispositivi di controllo della portata dell’acquaatiduzione in entrata nell’edificio;

c) Dispositivi di controllo della portata dell’acquaatiduzione in entrata nelle singole unita
immobiliari;

d) Dispositivi frangi-getto da applicare ai singokesienti erogatori;

e) Dispositivi per la limitazione della portata idrida applicare ai singoli elementi erogatori;

f) Dispositivi a controllo elettronico e/o disposit&itempo da applicare ai singoli elementi
erogatori;

g) Cassette di scarico dei w.c. con dispositivi dgemone differenziata del volume d’acqua
(6 — 3 litri);

h) Dispositivi di decalcarizzazione e/o purificaziotel'acqua potabile con ridotti consumi
energetici ed idrici (a norma del Decreto del Migis della Sanita n. 443 del 21/12/1990
e norma CEE 1999).

Recupero delle Acque Meteoriche
Gli edifici devono essere concepiti e realizzati,mhiodo da consentire il recupero, per usi

compatibili, delle acque meteoriche provenientiedabperture, al fine di ridurre il consumo
di acqua potabile (e/o di falda), consentendo tadlimmissione nel sistema di smaltimento,
di una minore quantita d'acqua, in caso di coneantne di fenomeni meteorici.

Requisiti Prestazionali
L’esigenza e convenzionalmente soddisfatta se vengwedisposti sistemi di captazione,

filtro ed accumulo delle acque meteoriche, provatniealla copertura degli edifici, per
consentirne I'impiego per usi compatibili (annatfdiea delle aree verdi, usi tecnologici relativi

a sistemi di climatizzazione passiva/attiva, alitagione delle cassette di scarico dei w.c.,
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ecc...) e se viene contestualmente predisposta ueadreadduzione e distribuzione idrica
delle stesse acque (rete duale) all'interno esaéiimo dell’organismo edilizio.

Utilizzo Materiali Bioecologici
Si vuole incentivare I'uso di materiali da costare che garantiscano il rispetto dei requisiti

di biocompatibilita ed eco-sostenibilita.

Requisiti Prestazionali
Vanno impiegati esclusivamente materiali da cogtne scelti in base ai seguenti parametri :

a) Isolanti — Per la coibentazione termica ed acustica, vampbegati esclusivamente
materiali isolanti naturali, esenti da prodottisititesi chimica e da fibre potenzialmente
dannose, tali secondo lo stato della scienza. &amoessi isolanti di sintesi chimica per
l'isolamento di terrazzi, tetti piani e muri esteancontatto con il terreno.

b) Legni — Vanno impiegati solo legni di provenienza loca&leda zone temperate a
riforestazione programmata. Legni di altra provemgée sono ammessi a condizione che
siano conformi al marchio (FSC).

c) Malte per intonaci e sottofondi— Per intonaci esterni vanno impiegati solo mditealce
naturale idrata o a base di argilla, contenenti pe@entuale di cemento ed additivi di
sintesi chimica non superiore al 10%. Per sottaf@ndhtonaci interni vanno impiegati
solo malte di calce naturale idrata, o a base glllaro a base di gesso, non contenenti
cemento ed additivi di sintesi chimica.

d) Impregnanti per legno, resine, colori e vernici —Per la tinteggiatura di ambienti
confinanti vanno impiegate esclusivamente vernaciformi alla Decisione 1999/10/CE
del 18 Dicembre 1998 (GUCE L5 del 09.01.1999), stabilisce i criteri ecologici per
I'assegnazione del marchio comunitario di qualicdlegica ai prodotti vernicianti per
interni. In ambienti confinati vanno evitati cologi vernici contenenti solventi; questa
limitazione non riguarda i colori e le vernici cenenti esclusivamente solventi naturali.

e) Tubazioni per la distribuzione e lo scarico dellagua — Per le tubazioni per

I'adduzione e lo scarico dell’'acqua deve esser@a@vi'uso del PVC (polivinilcloruro).

Realizzazione di Coperturee Terrazzi Verdi
Si intende incentivare la realizzazione di copertarterrazzi verdi, con il vantaggio di una

elevata ritenzione idrica, un maggior isolamentostico e termico, incremento dell'inerzia

termica delle strutture, riduzione delle polversgese, riduzione dell’effetto “isola di calore”.

Requisiti Prestazionali
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Deve essere utilizzata la tecnologia del verdeifgemser piu del 50% della superficie lorda di
copertura dell’edificio.
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9. CRITERI URBANISTICI

Le schede prestazionali su ogni singola A.T.U. gmeste al successivo paragrafo n. 11,
sottintendono dei criteri generali sull’attivitaikda all'interno delle A.T.U., coniugabili con
quelli sanciti nel Piano delle Regole, e di seguipmrtati con maggiore definizione per le
A.T.U.

| Criteri Urbanistici si suddividono in :

a) Parametri Indicanti lo Sfruttamento Edificatorio

Le Norme Tecniche del Piano delle Regole definisdguarametri :

St-Sf-Slp — lut— luf—H-Sc - Rc - Sd — Dof— Ds - V
a cui il Documento di Piano rimanda per la punt@gdplicazione in sede di Piano/Programma

Attuativo, una volta convenzionato ed approvatidno/Programma.

b) Analogamente per cio che concerne :

— Destinazioni d'uso

— Rapporti tra funzioni

— Distanze dalla strada
I Documento di Piano rimanda al Piano delle Reg@4i interventi edificatori per la
realizzazione di strutture a servizi da parte daté pubblico non comportano verifica

volumetrica nel limite specificato per le A.T.U.

c) Servizi da Realizzare

Le A.T.U. in ossequio al dispositivo di cui all’'ag della L.R. 12/2005, devono prevedere la
realizzazione di una dotazione minima di Serviangtrd come prefissati e definiti dalle
Norme Tecniche del Piano delle Regole.

Tali Standard a Servizi minimi consentono la reaione delle cosiddette urbanizzazioni
secondarie definite dalle Norme Tecniche del Pigite Regole.

Oltre a tale dotazione ogni A.T.U. deve esseretdalalle urbanizzazioni primarie definite
dalle Norme Tecniche del Piano delle Regole in maiswsoddisfacente, ma non
dimensionalmente definita, poiché basata su unattmai qualita ed efficacia, piu che di
guantita.

L’individuazione, il reperimento, I'eventuale moizetazione, il dimensionamento ed il
corredo delle aree per urbanizzazioni secondari@rimarie, e definito a livello di
“progettazione definitiva” in ogni Piano/Programuael’A.T.U., nella “messa a fuoco” che la

procedura di negoziazione condotta dal’Amministae Comunale garantira.
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d) Parametri Indicanti lo Standard Qualitativo da Rzalre

In aggiunta agli Standard a Servizi minimi sopravsti, ogni A.T.U. deve arrecare al
contesto una qualita indotta da una sorta di vatggunto definito nel P.G.T. “Standard
Qualitativo” come disciplinato puntualmente ancladled Norme Tecniche del Piano delle
Regole:

AT Lo “Standard Qualitativo” € da considerarsi comgiagtivo rispetto alla dotazione
di standard prevista dalla legge, finalizzato ac umaggiore dotazione di servizi per il
cittadino e ad un miglioramento complessivo dellalija degli interventi.

L’entita dello Standard Qualitativo sara commisaratproporzionata alle caratteristiche ed
all'entita del piano attuativo e dovra essere defioon I’Amministrazione Comunale.

Lo Standard Qualitativo puo essere trasferito afiiAinistrazione Comunale attraverso:

» la realizzazione di infrastrutture e servizi diatégre generale di particolare rilevanza
individuate dal P.G.T e dal Piano dei Servizi, aiata mediante specifico progetto
preliminare e allegata stima del costo delle opéré valore espresso in euro/mq;

* la cessione di edifici esistenti necessari allaftranazione di infrastrutture o nuovi
edifici realizzati per servizi di interesse general cui valore e stabilito con perizia
asseverata;

e la realizzazione e la cessione di alloggi allAmisirazione Comunale, oppure la
cessione di aree per la realizzazione di intendirgdilizia residenziale pubblica.

In tutti i casi I'importo delle opere e/o il valodella cessione non dovra essere inferiore al
valore complessivo dello standard qualitativo.

Lo Standard Qualitativo va reperito prioritarianmerdll'interno dei parametri dei Piani
Attuativi riguardanti comparti di trasformazionegcendo gli indirizzi del Documento di
Piano.”

Lo Standard Qualitativo per la sua piena potertaighud essere in taluni casi, ed anzi in
guesto modo esplica tutta la sua potenzialitapcatb anche fuori dal perimetro della singola
A.T.U., purché in una logica di sviluppo armonicel &.G.T., e di coerenza con il quadro
programmatorio del Piano dei Servizi.

In una sua particolare accezione, lo Standard @iigbh puo declinarsi in “Compensazione
Ecologica”, quando I'A.T.U. permette la realizzamadi :

* Verde attrezzato;

» Verde agricolo di fruizione pubblica (bosco didadtiorto didattico);

* Porzioni della rete ciclabile;
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* Interventi di rinaturalizzazione (del flume, dedlearpate, delle rive delle rogge, ecc.....);

» Altri progetti di fruizione dell’ambiente, del pasgio, del verde, della natura in generale.

Lo Standard Qualitativo (0 Compensazione Ecologicia)linea generale cosi dimensionato :

e 0,15 mq per ogni mc. di V (Volume) per edifici msnziali;

* 0,4 mq per ogni mc. di V (Volume) per edifici o pa@mommerciali, terziarie e turistiche;

* 0,2 mg per ogni mc. di S.I.p. (Superficie LordéPdivimento) di edifici o parti produttive,
industriali ed artigianali.

Lo Standard Qualitativo pud essere tradotto sempren controvalore economico al fine

dell’'accoglimento di interventi quantificabili suake computo metrico estimativo, previo

apposita Deliberazione di Giunta o di Consiglio.

e) Previsioni Viabilistiche e per la Mobilita

Le previsioni viabilistiche e per la mobilita vemgondefinite in sede di Piano/Programma di
trasformazione della singola A.T.U.

Secondo i criteri delle schede posso essere coagide

— Urbanizzazioni Primarie necessarie al compartaseiénali alla sola A.T.U.,

o anche

Standard Qualitativo quando consentono I'espletaon@inun obiettivo/funzione alla scala

territoriale ed urbanistica.

f) Perequazioni di Comparto e Perequazioni Territorial

La perequazione definitiva al Capitolo 6 pud assen2edefinizioni differenti :

a) Perequazione di Comparto perequazione vera e propria : € la ripartizibaetutti i i

proprietari del comparto di diritti edificatori gvorzionali alla quota di proprieta;

b) Perequazione Territoriale consiste nel prevedere la possibilitd di aumentE@pacita

edificatoria prevista dalle schede per la singold.ld. con quantita di edificazione

provenienti da altre A.T.U., se ammissibile e sedastinazione consentita.

Piu specificatamente, tutte le 9 A.T.U. a prevaeatunica destinazione residenziale
potranno perequare tra essi diritti edificatori,Aal.U. di area produttiva data la sua

unicitd non potra invece perequare con altre A.T.U.

La perequazione coniuga un concetto di uguale idedime delle possibilita edificatorie per le
A.T.U., pur con 3 casi distinti previsti :
1) AT.U. in aree inedificate a vocazione residenzadee viene sancito l'indice diffuso di

utilizzazione di 0,80 mc. / mq. (It)
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2) A.T.U. in aree inedificate a vocazione produttivavel viene sancito l'indice diffuso di
utilizzazione di 0,6 mg/mg.

3) altre A.T.U. dove lo sfruttamento viene basato swlumi gia esistenti e/o
urbanisticamente conformi alla disciplina previgent

Un'ulteriore applicazione specifica del Piano div@mo del Territorio di Formigara in

materia di perequazione urbanistica € lo stessoggettamento a dotazione viabilistica e di

sevizi che devono corrispondere le A.T.U. Indipenidmente dallo strumento attuativo che le

conforma (Piano di Lottizzazione, Piano di RecupBrogramma Integrato di Intervento).

10. STRUMENTI ATTUATIVI E PROCEDURE

| criteri riportati ai punti precedenti costituisuw indirizzi e impegni dell’Amministrazione
Comunale nei confronti dei proponenti delle A. T.&Jassumono carattere vincolante solo per
I'azione delllAmministrazione stessa, nei terminvalidita del presente Documento di Piano
stando dunque alla facolta di essere modificati geeticolari esigenze nonché in sede di
valutazione complessiva delle politiche urbanisidel P.G.T.

Oltre a quanto indicato nei punti precedenti, |'Amistrazione valutera, nel corso del
procedimento di istruttoria e di approvazione d&lld.U., la necessita di introdurre ulteriori
elementi utili al’'esame e alla valutazione deliegsle proposte; si intende in questo modo
rendere possibile la ricerca di soluzioni efficacinnovative ai temi urbani affrontati nei
programmi, fatto salvo comunque il principio delrgeguimento dell'interesse pubblico,

inteso come interesse generale dei cittadini.

10.1. Procedure e Documentazione

Le proposte di approvazione delle A.T.U. possorgeres presentate da soggetti pubblici o
privati, singolarmente o riuniti in consorzio o toao associati.

L’istruttoria verra condotta dall’Ufficio Tecnicohe si potra avvalere di consulenza esterna
(tecnica e giuridica) per valutazioni specificHeguale procedera ad esprimere pareri su ogni
proposta iniziale e definitiva, valutando in pastare :

» l'ammissibilita della proposta rispetto agli obieittdlel Documento di Piano;

* la coerenza del Piano/Programma con i criteri dfimgo del Documento di Piano.

L’Ufficio Tecnico Comunale, sulla base dei contema presente documento e delle richieste
presentate, potra sottoporre alla Giunta Comurtdle,si esprimera nel merito, proposte per

I'adeguamento nel tempo del Documento di Piano.
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L’esclusione delle domande deve essere comunidapgoponente previa comunicazione

nella quale devono essere indicate le motivaziehrigetto delle domande.

E’ prevista la facolta di presentare uno schemanpireare di fattibilita prima dell’istanza di

Piano/Programma.

La presentazione da parte dei soggetti proponesikd (schema Preliminare di Fattibilita,

dovra contenere almeno i seguenti materiali :

planimetria di inquadramento territoriale, in scala0.000, con l'individuazione dell'area
oggetto dell'intervento;

documentazione fotografica a colori, che rappresknpiu punti di vista lo stato di fatto
dell'area di intervento, le caratteristiche fisick@ ambientali della stessa, nonché le
relazioni con il contesto;

schema di massima del progetto planivolumetrico;

relazione tecnica contenente le finalita del PiBnegramma proposto, degli elementi
qualitativi e dei risultati attesi anche in rappordlle strategie e agli obiettivi del
Documento di Piano;

relazione di prefattibilita economica, con riferim@ particolare alle risorse attivate o
attivabili, nonché alle eventuali cessioni di aremglizzazioni e conseguente gestione di

opere o di interventi di interesse pubblico;

L'istanza di Piano/Programma € subordinata allasgmtazione di una documentazione

minima :

1.

2
3
4.
5

© © N o

Planimetria di Inquadramento Territoriale (scalb01000);

Stato di Fatto degli Ambiti di Intervento (scal®Q0 o 1:1.000 o 1:2.000);
Azzonamento del P.G.T;

Progetto Planivolumetrico almeno in scala 1:1.000;

Progetto delle Opere di Adeguamento dei Servizi ndlgici, delle Opere di
Urbanizzazione Primaria e Secondaria;

Computo Estimativo dei Costi delle Opere Pubblieltk Interesse Pubblico;
Documentazione Fotografica a Colori;

Relazione Tecnica;

Relazione Economica sulla Fattibilita dell'Interten

. Schema di Convenzione Contenente gli Impegni Assdai Privati e le Garanzie

Finanziarie Richieste per I'Attuazione delle A.T..U.
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A questi elaborati, se necessari, si aggiungerahatmorati e valutazioni derivanti da circolari
e disposizioni ARPA, relative ai seguenti argomenti

e analisi del contesto insediativo in cui si insegiskintervento, valutando I'impatto
generato dall'insediamento di nuove funzioni;

» schema delle urbanizzazioni primarie esistenti dedeeti fognarie (anche interne
all'insediamento) e, se previsti, relazione tecmiegli impianti di depurazione;

e valutazione del clima acustico per tutti i casiyisg dalla Legge Quadro n° 447/1995 e
L.R. n° 13/2001;

* relazione in merito allinquinamento luminoso penpianti di illuminazione esterna
pubbilici e privati (L.R. n° 17/2000);

* relazione in merito ai criteri da adottare per n&ami energetici e fonti alternative di
energia,;

* relazione in merito agli approfondimenti in matergeologica, geotecnica ed

eventualmente sismica.

10.2. lIstruttoria

Precedentemente alla fase istruttoria, come saprtuglizzato i soggetti proponenti potranno
presentare all'Amministrazione Comunale una pr@pgstliminare di Piano/Programma,
finalizzata ad una prima verifica di fattibilita.

La fase di pre-istruttoria consente di individudieffettiva procedibilita della proposta e,
qualora il parere delllamministrazione risultassgativo, di aprire un processo negoziale
finalizzato al raggiungimento degli obiettivi contei del presente Documento.
L'’Amministrazione Comunale si esprimera entro 3@rrgj senza che cid comporti
pregiudizio per la definizione del successivo pdwento di approvazione definitiva. La fase
di pre-istruttoria si formalizzera attraverso leeggntazione di uno schema preliminare di
fattibilita.

Listruttoria delle A.T.U. dovra essere completat termine di 60 giorni dalla presentazione
della documentazione del Programma Integrato drento.

Tale termine potra essere interrotto una sola ymetaintegrazioni istruttorie entro 30 giorni
dalla presentazione della documentazione, in queaswm il termine iniziera a decorrere
nuovamente per intero della presentazione dekgrationi richieste.

La proposta dovra essere sottoposta all’organdetaihte entro 30 giorni dalla conclusione
dell’istruttoria.

A titolo esemplificativo si allegano :
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— Scheda “A” — Valutazione A.T.U.
— Scheda “B” — Valutazione A.T.U.

10.3. Ammissibilita degli Interventi

Gli interventi considerati ammissibili sono queltierenti con il presente Documento.

Le proposte di Piano/Programma non conformi aglirinzi e ai criteri esplicitati nel presente

Documento, devono essere opportunamente motivatodgetti proponenti e caratterizzarsi

in tal senso gia in fase di schema preliminare afiilfilita, motivando e argomentando

compiutamente le istanze di cambiamento.

L’ammissibilita dei Piani/Programmi deve essereltieovalutata dal’Amministrazione in

base all'incidenza e alle ricadute degli interveiriclusi nel Piano/Programma sul

soddisfacimento dei nuovi fabbisogni, sul miglioemto della dotazione di servizi ed

attrezzature pubbliche nonché sulla riorganizzazbell'intero tessuto urbano.

L’approvazione di Piani/Programmi non conformi alegente Documento deve essere

adeguatamente motivata da parte dellAmministraziocomunale e deve dare luogo alla

contestuale verifica ed aggiornamento delle strategdei criteri specificati nel Documento

stesso, previo procedura di Valutazione Ambientateategica, ovvero di procedura di

esclusione della V.A.S.

A titolo puramente indicativo si puo ipotizzare istruttoria basata su :

e una prima fase consistente nella verifica di esisedei requisiti indispensabili di cui
sopra;

* una seconda fase consistente nella valutazionegeisiti preferenziali di cui sopra.

10.4. Modalita e Criteri di Valutazione

Una volta accertata la sussistenza dei requigltspensabili la modalita di valutazione della
proposta di Piano/Programma pud essere condottganalo I'esistenza significativa dei

criteri elencati a proposito di requisiti preferehiznonché il corretto inserimento di standard
di qualita coerenti con quanto definito nei criteconomici.

In ogni caso I’Amministrazione Comunale si risetaafacolta di dettare indicazioni di tipo

progettuale ed obiettivi specifici anche con atindirizzo della Giunta Comunale.

10.5. Adozione ed Approvazione
| Piani/Programmi di attuazione delle A.T.U., siairdziativa pubblica che privata, saranno
approvati in conformita con le vigenti disposizi@hilegge e seguiranno un iter differenziato

in funzione della loro coerenza o meno con la sémazione urbanistica comunale vigente.
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Il procedimento di approvazione dei Piani/Programemattivato di norma dal Consiglio
Comunale mediante Delibera di Adozione, che dossk® depositata con i relativi allegati,
per 15 giorni consecutivi nella segreteria comumdfi@aché chiunque vi abbia interesse possa
prenderne visione; del deposito ne dovra esser® danhunicazione al pubblico mediante
awviso all’albo pretorio nonché con la pubblicazaatello stesso su almeno un quotidiano di
interesse locale. Nei successivi 15 giorni gli iegsati possono presentare osservazioni ed
opposizioni.

Decorso il suddetto termine, ed entro 30 giornladatadenza del termine di presentazione
delle osservazioni, a pena di inefficacia degh assunti, il Piano/Programma ed i relativi
allegati sono approvati dal Consiglio Comunale qmopria Deliberazione, che dovra
prendere in esame tutte le osservazioni pervenusgvamdo, per ciascuna di esse, le

determinazioni assunte.

10.6. Convenzione di Attuazione

Successivamente all’approvazione del Piano/Progianene essere stipulata tra il Comune e

| soggetti attuatori, la Convenzione prevista datbamativa regionale.

Qualora sia decorso un anno dalla definita appiowazdel Piano/Programma senza che sia

intervenuta la stipula della convenzione di attoagj il Sindaco, come alternativa

all'esproprio puo avviare il procedimento di messanora preordinato alla declaratoria di

decadenza del programma da ogni effetto.

La Convenzione prevede i reciproci diritti e obhliglei diversi operatori pubblici e privati

per l'attuazione del Piano/Programma, con partieagiguardo, tra gli altri :

e ai termini, non superiori a dieci anni, per l'esecne degli interventi e delle opere
contemplati nel Piano/Programma. In particolarejedessere prevista la realizzazione
delle opere di urbanizzazione contestualmente algramma di esecuzione degli
interventi, mentre i termini in esame non devoneess superiori a quattro anni per
I'esecuzione degli interventi relativi allo stardigualitativo;

» alla possibilita di suddividere I'attuazione irasiti funzionali, in considerazione della loro
complessita;

» alle garanzie da fornirsi con fideiussioni bancari@ssicurative, che devono essere di
importo non inferiore allammontare delle opere cls®ggetti attuatori si impegnano a
realizzare, avendo riguardo anche alla relaziowa@uica allegata al Piano/Programma.
L'entita delle garanzie potra essere altresi commaiia agli eventuali interessi per |l

ritardo, alle variazioni dei prezzi e d’altre vdmiaprevedibili;
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« allimpegno dellAmministrazione Comunale di utzize le somme previste per la
monetizzazione delle aree a servizi, per l'acquise di fabbricati 0 aree destinati o da
destinarsi alla realizzazione di infrastrutture satvizi pubblici;

e agli strumenti di messa in mora degli attuatoricaso di inadempimenti all'esecuzione
delle opere di urbanizzazione e delle eventualittstre realizzate a titolo di standard e
agli interventi sostitutivi dell’Amministrazione @mnale in danno degli attuatori;

e ai rapporti attinenti alla gestione delle struttieedei servizi realizzati, finalizzati a
garantire l'uso pubblico, salvo che detti rappamtin siano disciplinati da atto
convenzionale apposito che deve essere espressanmedicato e allegato alla
Convenzione;

» alle modalita di esecuzione di eventuali interveitionifica, nel caso di Piani/Programmi

interessanti anche parzialmente strutture produttismesse.
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SCHEDA “A” — VALUTAZIONE A.T.U.

DATI GENERALI

Ambito di Trasformazione

Denominazione

Localizzazione

A Cura del Proponente

Richiedente

Attivita Esercitata

Intervento

Compilatore della Scheda
(Nome e Cognome)

Recapito Telefonico

A Cura del Responsabile del Procedimento

L’istanza é stata integrata dal modulo relativo| S NO
alla procedura di verifica ?
L’intervento richiede Valutazione Ambientale | Si NO

Strategica ?

40




Piano di Governo del Territorio di Formigara

Documento di Piano

SCHEDA “B” — VALUTAZIONE A.T.U.

DATI RELATIVI ALL'INTERVENTO, A CURA DEL PROPONENTE

A . Unita di Valore | Valore Valore
Target di Piano Dati Intervento Misura SI NO iniziale | previsto | Einale
Limitare il consumo | Interventi sul Superficie totalg mq
di suolo rispetto alla | siti esistenti | del sito oggett
condizione naturale dell'intervento
Area recuperata B  si/no
riqualificata
Recupero/ristrutt]  si/no
urazione edifici
esistenti
1) Su mq
2) Superficie mq
coperta
Interventi su Nuovi edifici e/o si/no
nuovi siti ampliamento
edifici
1) Su mq
2) Superficie mq
coperta
Limitazione dei Realizzazione di impianfi  si/no
consumi : maggiore | comuni finalizzati al risparmip
efficienza nella energetico
produzione di energifRealizzazione di impianti si/no
finalizzati all'utilizzo di fonti
energetiche rinnovabili od
assimilabili
Tutela e Realizzazione di impianti e si/no

miglioramento della
qualita delle acque

servizi di pre-trattamento ejo
trattamento finale delle acqye

superficiali reflue derivanti dalle residenzg o
dalle attivita inserite nell’'arep
attrezzata
Forniture Abitanti serviti n
idriche Lunghezza della Km
rete
Opere di presa n
Pozzi estrazione N
Quantita di acqu@a me/anno
estratta
Interventi volti al si/no
risparmio idrico
Perdite delle retg %
idrica
Fognature | Abitanti n
equivalenti
Portata media me/anno
transitata
Lunghezza della Km
rete
Tutela e Numero di alberi piantati su arpe n
miglioramento degli | pubbliche o aree privaje
ambiti naturalistici | liberamente fruibili
Tutela degli ambiti | Metri di tracciati rurali mi
paesistici recuperati
Metri di nuovi tracciati di mi
fruizione paesistica
Valorizzazione del | Presenza di edifici storici da si/no
patrimonio storico | recuperare
architettonico Su mq
Superficie coperta mq
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11. REPERTORIO DELLE SCHEDE PRESTAZIONALI DELLE AL.

Di seguito vengono presentate le 10 A.T.U. proposieDocumento di Piano del P.G.T. di
Formigara.

Viene altresi definita :

— Latipologia dello strumento attuativo;

— | principali dati territoriali e il perimetro debenparto;

— | parametri urbanistici realizzabili;

— | servizi, la viabilita e gli standard di qualita.
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ELENCO DEGLI AMBITI DI TRASFORMAZIONE IN PROGETTO E

PRINCIPALI QUANTITA’ URBANISTICHE

AMBITI DI TRASFORMAZIONE RESIDENZIALI

Superficie Capacita edificatoria
N. Nome o _
Territoriale stimata
Piano di recupero Cascina Palazzo -
1 . ) 9.575 mg. 29.708 mc.
Trivulzio
Programma Integrato di Interventa
2 2.120 mg. 2.500 mc.
della Merla
Programma Integrato di Interventa
3 o . 12.738 maq. 10.190 mc.
Campi — via I1° Maggio
Programma Integrato di Intervento
4 . ) 1.792 mq. 2.720 mc.
Cascina Zangrandi
5 Piano di Lottizzazione area V.I.C. 16.745 mq. 398.mc.
Programma Integrato di Intervento
7 _ 1.006 mq. 3.374 mc.
Immobile Baldassarre
8 | Piano di Lottizzazionpiazza della Chiesa ~ 4.842 mq. 3.874 mc.
9 | Piano di Lottizzazion&evergnini Due” 5.037 mq. 4.030 mc.
10 Piano di recupero Cascina Fasolina 2.440 mq. 804
AMBITI DI TRASFORMAZIONE PRODUTTIVI
Piano di Lottizzazione Produttivo
6 36.220 mq. 21.732 MQ.

“Formigara Due”
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SCHEDA PRESTAZIONALE

A.T.U. N.1 - PIANO DI RECUPERO:
“CASCINA PALAZZO-TRIVULZO”

“La cascina nucleo storico dell’abitato di Formigamonché
in posizione emergente sul tessuto circostanteria sulle
rovine di un antico castello medievale. La tradmovuole
ricondurre i natali dei famosi fratelli Campi, togmfi e
cartografi di grande fama, proprio a questa casci@ggi
I'attivita agricola in essa condotta rappresentaauariticita
di rilievo per gli aspetti ambientali e igienico ragari
dell'intero nucleo urbano; la lontananza dell’azotan dai
campi di conduzione, nonché l'assenza di idonei ufah
per la gestione zootecnica, acutizza le problerhaticLa
fermezza e la determinazione dellAmministrazione
incaricata di gestire il Documento di Piano detengianno
la soluzione di quella che & probabilmente la pipate
problematica urbanistica del comune”.
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Dati Territoriali

Superficie territoriale perimetrata 9.575 mq
Superficie coperta edificata 4.353 mq
Volume edilizio esistente stimato 29.708 mc
Altezza massima esistente 9,80 m
Agricola

Destinazioni d'uso in atto

Residenza Agricola
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Parametri Urbanistici Realizzabili

Destinazione d’'uso di
progetto

Mix funzionale: Residenziale, Direzionale, Eserdcizi
vicinato, Pubblici esercizi, Artigianato di senaziFunzioni €
servizi amministrativi e pubblici.

Volume utile realizzabile
stimato

Basato sul volume esistente

Numero di abitanti
insediabili stimato

148 abitanti

Indicazioni morfologiche
o tipologiche

Prioritaria la conservazione dell’intera corte tareon
esclusione totale di ipotesi di stravolgimentodisegno
urbanistico del comparto, trattandosi di tipicacoas a corte
lombarda. Mantenimento dei profili e delle sagomspetto
dei materiali di impiego conservazione del rapp@iamni
vuoti esplicitato anche dai porticati sulla coriterna.

Vincoli ambientali

Edificio vincolato. Restauro del giardino storicelld parte
padronale posto sul retro della cascina.

Indici

Rc = pari all’esistente

Np = massimo 3, entro i volumi esistenti
H = pari all'esistente

Dc = pari all’esistente

Ds = pari all’esistente

Requisiti Indispensabili

Vedi paragrafo 4.1.1.in particolare lett. C, D, E

Requisiti Preferenziali

Vedi paragrafo 4.1.2.in particolare lett. D,E, F, |

Possibilita di incremento
di capacita edificatoria
da perequazione
territoriale e/o
incentivazione

Si, nel limite globale massimo del 25% (max 15%
incentivazione, 10% perequazione) del volume;azabile
per maggiore sfruttamento dei volumi preesistemien
limitati “nuovi volumi edilizi”.

Servizi, Viabilita e Standard di Qualita

Urbanizzazioni
Primarie, Viabilita e
Mobilita

Secondo le necessita del comparto. Inoltre Rifjcatione
della Via Campi..

Urbanizzazioni
Secondarie

Ipotesi di riconversione alla fruizione pubblicd derdino
storico della parte padronale della cascina inraégu
continuita con il giardino comunale di quartierep@dizza
Elisa Germani, originario standard dei P.L. “ll Gdl®” ed
“Bovini ed altri”

Standard di Qualita e/o
Compensazione
Ecologica

Ipotesi di fruizione pubblica per la corte ruraleonvertita a
piazza.
Eventuale monetizzazione
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SCHEDA PRESTAZIONALE

A.T.U. N. 2 - PROGRAMMA INTEGRATO
D'INTERVENTO: “ VIA DELLA MERLA”

Originaria area venduta dal’Amministrazione Comima
allo scopo di riqualificare e completare [I'episodio
urbanistico costituito dalla via della Merla, l'ietvento si

prefigge lo scopo di portare a termine [lintento

ricomprendendo altresi la riqualificazione consegtgealla
chiusura del distributore di carburante in fregidlaa via
Roma.
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Dati Territoriali

A

Destinazioni d'uso in atto

Superficie territoriale perimetrata 2.120 mq
Superficie coperta edificata 511 mq
Volume edilizio esistente stimato 2.814 mc
Altezza massima esistente 7,80 m
Residenziale

Artigianato di Servizio
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Parametri Urbanistici Realizzabili

Destinazione d’'uso di
progetto

Residenziale

Volume utile realizzabile
stimato

2.500 mc. aggiuntivi al volume gia esistente.

Numero di abitanti
insediabili stimato

17 abitanti

Indicazioni morfologiche
o tipologiche

Derivabili dallambito A del Piano delle Regole.

Vincoli ambientali Nessuno
.. Non stabiliti. Derivabili dall'ambito A del Pianoetle
Indici
Regole.

Requisiti Indispensabili

Vedi paragrafo 4.1.1 in particolare lett. E e F

Requisiti Preferenziali

Vedi paragrafo 4.1.2 in particolare lett. C, D, He

Possibilita di incremento
di capacita edificatoria
da perequazione
territoriale e/o
incentivazione

Si, nel limite globale massimo del 25% (max 15%
incentivazione, 10% perequazione) del volume;azibile
per maggiore sfruttamento dei volumi preesistemien
limitati “nuovi volumi edilizi”. (Da applicarsi swalore di
2.500 mc.)

Servizi, Viabilita e Standard di Qualita

Urbanizzazioni
Primarie, Viabilita e

Secondo le necessita del comparto inoltre riqualiione di
via della Merla.

Mobilita
Urbanizzazioni Parcheggi e verde secondo le esigenze. Eve
Secondarie monetizzazione

Standard di Qualita e/o
Compensazione
Ecologica

Attrezzatura di via della Merla ed eventuali mozmdzioni.
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SCHEDA PRESTAZIONALE

A.T.U. N. 3 - PROGRAMMA INTEGRATO
D'INTERVENTO: “VIA CAMPI-VIAI°
MAGGIO "

Area legata al decollo dellA.T.U. n. 1 rappresentaa
situazione di altissimo disordine urbanistico, anitente
allA.T.U. n. 1 rappresenta un episodio di reale
miglioramento della qualita della vita della comtantutta da
raggiungere in tempi rapidi anche come risoluziode
problematiche igienico sanitarie . Possibile vahetauna
fusione ed un accorpamento tra A T.U. 1 e AT.U. 3.
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Dati Territoriali

£ LT T
’/)\?E ,r-—-F—DD
A0 QDD 0o mDD
]

Qf 0oL o
7 I\O o . il s Z no Y

PR Iy

Superficie territoriale perimetrata 12.738 mq
Superficie coperta edificata 257 mq
Volume edilizio esistente stimato 1.191 mc
Altezza massima esistente 10,30 m
Destinazioni d’'uso in atto Agricola
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Parametri Urbanistici Realizzabili

Destinazione d’'uso di
progetto

Residenziale prevalente.

Volume utile realizzabile] 10.190 mc.
stimato
Numero di abitanti 68 abitanti
insediabili stimato
Indicazioni morfologiche| Nessuna
o tipologiche
Vincoli ambientali Nessuno

. Non stabiliti. Derivabili dall'ambito C del Pianalie
Indici

Regole.

Requisiti Indispensabili

Vedi paragrafo 4.1.1 in particolare lett. C, D, E

Requisiti Preferenziali

Vedi paragrafo 4.1.2 in particolare lett. A, C,B,H, I, L,
M, N

Possibilita di incremento
di capacita edificatoria
da perequazione
territoriale e/o
incentivazione

Si, nel limite globale massimo del 25% (max. 15%
incentivazione e 10% perequazione) del volume.

Servizi, Viabilita e Standard di Qualita

Urbanizzazioni
Primarie, Viabilita e
Mobilita

Secondo le necessita del comparto. Inoltre rigoakifone
della via Campi.

Urbanizzazioni
Secondarie

Parcheggi e verde in misura idonea per il comparto.

Standard di Qualita e/o
Compensazione
Ecologica

Il verde e i parcheggi del comparto unitamente \@hailita
costituiscono lo standard qualitativo del Pianodsibtico.
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SCHEDA PRESTAZIONALE

A.T.U. N. 4 -PROGRAMMA INTEGRATO
D'INTERVENTO: “CASCINA ZANGRANDI”

Cascina dimessa in posizione fortemente centrale.
Contenitore da riconvertire, valutando positivanment
I'ipotesi di mix funzionale
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Dati Territoriali

Destinazioni d'uso in atto

Superficie territoriale perimetrata 1.792 mq
Superficie coperta edificata 602 mq
Volume edilizio esistente stimato 2.720 mc
Altezza massima esistente 8,30 m
Agricola

Artigianato di Servizio
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Parametri Urbanistici Realizzabili

Destinazione d'uso di
progetto

Residenziale, Direzionale, Esercizi di vicinatobBlici
esercizi, Artigianato di servizio, Funzioni e seivi
amministrativi e pubblici.

Volume utile realizzabile
stimato

Basato sul volume esistente.

Numero di abitanti
insediabili stimato

19 abitanti.

Indicazioni morfologiche
o tipologiche

Derivabili dall'ambito A del Piano delle Regole.

Vincoli ambientali Nessuno
. Non stabiliti. Derivabili dall'ambito A del Piancetle
Indici
Regole.

Requisiti Indispensabili

Vedi paragrafo 4.1.1 imtjgzalare lett. B, E, F.

Requisiti Preferenziali

Vedi paragrafo 4.1.2 intaare lett. D, E, F, .

Possibilita di incremento
di capacita edificatoria d
perequazione territoriale
e/o incentivazione

Si, nel limite globale massimo del 25% (max 15%
hincentivazione, 10% perequazione) del volume;za#abile
per maggiore sfruttamento dei volumi preesistemien
limitati “nuovi volumi edilizi”.

Servizi, Viabilita e Standard di Qualita

Urbanizzazioni
Primarie, Viabilita e
Mobilita

Secondo le necessita del comparto.

Urbanizzazioni
Secondarie

Parcheggi e verde. Eventuale monetizzazione.

Standard di Qualita e/o
Compensazione
Ecologica

Eventuale monetizzazione.
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SCHEDA PRESTAZIONALE

A.T.U. N. 5 - PIANO DI
LOTTIZZAZIONE: “AREA
VIC”

Area da sempre votata ad una espansione residenzial
Trattasi di un reale episodio di saturazione dgflerosita
urbane come previsto dal Documento di Piano del P.G
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Dati Territoriali

Superficie territoriale perimetrata 16.745 mq
Superficie coperta edificata 0 mq
Volume edilizio esistente stimato 0 mc
Altezza massima esistente Om
Destinazioni d’'uso in atto Agricola
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Parametri Urbanistici Realizzabili

Destinazione d’'uso di
progetto

Residenziale prevalente

Volume utile realizzabile] 13.396 mc.
stimato
Numero di abitanti 90 abitanti
insediabili stimato
Indicazioni morfologiche| Nessuna
o tipologiche
Vincoli ambientali Nessuno

. Non stabiliti. Derivabili dall'ambito C del Pianalie
Indici

Regole.

Requisiti Indispensabili

Vedi paragrafo 4.1.1 in particolare lett. C, D, E.

Requisiti Preferenziali

Vedi paragrafo 4.1.2 in particolare lett. A, C,B,H, I, L,
M, N.

Possibilita di incremento
di capacita edificatoria
da perequazione
territoriale e/o
incentivazione

Si, nel limite globale massimo del 25% (max 15%
incentivazione, 10% perequazione) del volume.

Servizi, Viabilita e Standard di Qualita

Urbanizzazioni
Primarie, Viabilita e
Mobilita

Secondo le necessita del comparto e della zonaigtlza di
collocazione.

Urbanizzazioni
Secondarie

Parcheggi e verde in misura idonea per il comparto.

Standard di Qualita e/o
Compensazione
Ecologica

Viabilita, parcheggi e verde dovranno creare urems di
alta qualificazione urbanistica per tutto il contpar
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SCHEDA PRESTAZIONALE

A.T.U. N. 6 - PIANO DI LOTTIZZAZIONE
PRODUTTIVO: “"FORMIGARA DUE"

Espansione produttiva. In sito idoneo e di elevata
accessibilita. Componente endogena delle futurarespni
globali dei settori industriale — commerciale —igranale.
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Dati Territoriali

Superficie territoriale perimetrata 36.220 mq
Superficie coperta edificata 0 mq
Volume edilizio esistente stimato 0 mc
Altezza massima esistente Om
Destinazioni d’'uso in atto Agricola
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Parametri Urbanistici Realizzabili

Destinazione d’uso di
progetto

Produttiva, commerciali, direzionali.

Volume utile realizzabile
stimato

Mq. 21.732 di Slp.

Numero di abitanti 0
insediabili stimato
Indicazioni morfologiche| Nessuna
o tipologiche
Vincoli ambientali Nessuno

.. Non stabiliti. Derivabili dall'ambito D del Piancetle
Indici

Regole.

Requisiti Indispensabili

Vedi paragrafo 4.1.1 in particolare lett. B, C.

Requisiti Preferenziali

Vedi paragrafo 4.1.2 in particolare lett. C, DF;), M, N.

Possibilita di incremento
di capacita edificatoria
da perequazione
territoriale e/o
incentivazione

No, per assenza di altri ambiti analoghi per funeio
relativamente alla perequazione.
Si, del 15% relativamente alla incentivazione ursizra.

Servizi, Viabilita e Standard di Qualita

Urbanizzazioni
Primarie, Viabilita e
Mobilita

Viabilita e reti tecnologiche in misura idonea.

Urbanizzazioni
Secondarie

Parcheggi e verde in misura idonea.

Standard di Qualita e/o
Compensazione
Ecologica

Standard di qualita da reperire eventualmente afuciredal
comparto. Importante episodio di compensazioneogitd.
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SCHEDA PRESTAZIONALE

A.T.U. N. 7 - PROGRAMMA INTEGRATO
D'INTERVENTO: “IMMOBILE
BALDASSARRE"

Area costruita con nessuna sensibilita architettané gusto
estetico. La netta percezione € quella di uno “skate”

avulso dal contesto. L'obiettivo potrebbe esserellqudi una
diversa distribuzione del volume in modo da crearea

qualche forma di mitigazione urbanistica
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Dati Territoriali

Superficie territoriale perimetrata 1.006 mq
Superficie coperta edificata 499 mq
Volume edilizio esistente stimato 3.374 mc
Altezza massima esistente 7,50 m
Destinazioni d’uso in atto Residenziale
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Parametri Urbanistici Realizzabili

Destinazione d'uso di
progetto

Residenziale, Direzionale, Esercizi di vicinatobBlici
esercizi, Artigianato di servizio, Funzioni e seivi
amministrativi e pubblici.

Volume utile realizzabile
stimato

Basato sul volume esistente.

Numero di abitanti 23 abitanti.
insediabili stimato
Indicazioni morfologiche| Nessuna
o tipologiche
Vincoli ambientali Nessuno

- Non stabiliti. Derivabili dallambito B2 del Piargelle
Indici

Regole.

Requisiti Indispensabili

Vedi paragrafo 4.1.1 in particolare lett. B, E, F.

Requisiti Preferenziali

Vedi paragrafo 4.1.2 in particolare lett. D, E).F,

Possibilita di incremento
di capacita edificatoria
da perequazione
territoriale e/o
incentivazione

Si, nel limite globale massimo del 25% (max 15%
incentivazione, 10% perequazione) del volume;azabile
per maggiore sfruttamento dei volumi preesistemien
limitati “nuovi volumi edilizi”.

Servizi, Viabilita e Standard di Qualita

Urbanizzazioni
Primarie, Viabilita e

Secondo le necessita del comparto.

Mobilita
Urbanizzazioni Parcheggi secondo le necessita del comparto aemativi
Secondarie monetizzazione.

Standard di Qualita e/o
Compensazione
Ecologica

Anche fuori dal comparto o in alternativa monetzoae.
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SCHEDA PRESTAZIONALE

A.T.U. N. 8 - PIANO DI LOTTIZZAZIONE:
‘PIAZZA DELLA CHIESA”

Piccola lottizzazione in grado di chiudere [lanello
urbanistico, da sempre ipotizzato, e di costituinea piu
decorosa realta architettonica per la quinta di pia della
Chiesa a Cornaleto.
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Dati Territoriali

P‘AZZA // // // // // // / /// /]
DELLA CHIESA — 1 S BE A

Superficie territoriale perimetrata 4.842 mq
Superficie coperta edificata 128 mq
Volume edilizio esistente stimato 338 mc
Altezza massima esistente 3,00 m
Destinazioni d’'uso in atto Agricola
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Documento di Piano

Parametri Urbanistici Realizzabili

Destinazione d’uso di Residenziale
progetto
Volume utile realizzabile| 3.874 mc.
stimato
Numero di abitanti 26 abitanti.
insediabili stimato
Indicazioni morfologiche| Nessuna
o tipologiche
Vincoli ambientali Nessuno

. Non stabiliti. Derivabili dallambito C del Piancetie
Indici

Regole.

Requisiti Indispensabili

Vedi paragrafo 4.1.1 in particolare lett. B, C, D.

Requisiti Preferenziali

Vedi paragrafo 4.1.2 in particolare lett. A, C,[,1, N.

Possibilita di incremento
di capacita edificatoria
da perequazione
territoriale e/o
incentivazione

Si, nel limite globale massimo del 25% (max 15%
incentivazione, 10% perequazione), del volume.

Servizi, Viabilita e Standard di Qualita

Urbanizzazioni
Primarie, Viabilita e
Mobilita

Secondo le necessita del comparto.

Urbanizzazioni
Secondarie

Secondo le necessita del comparto.

Standard di Qualita e/o
Compensazione
Ecologica

Secondo le necessita del comparto o0 ever
monetizzazioni, da dirottare in interventiella frazione
Cornaleto.
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SCHEDA PRESTAZIONALE

A.T.U. N. 9 - PIANO DI LOTTIZZAZIONE
“‘SEVERGNINI DUE A CORNALETO”

Piccola espansione residenziale di completamentdRié.
SEVERGNINI".
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Dati Territoriali

FRAZIONE
CORNALETO 0

BELLONI

VIA DON @Aﬁ —
Mo Poriq o P 11

Superficie territoriale perimetrata 5.037 mq
Superficie coperta edificata 0 mq
Volume edilizio esistente stimato 0 mc
Altezza massima esistente Om
Destinazioni d’'uso in atto Agricola
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Documento di Piano

Parametri Urbanistici Realizzabili

Destinazione d’uso di Residenziale.
progetto
Volume utile realizzabile] 4.030 mc.
stimato
Numero di abitanti 27 abitanti.
insediabili stimato
Indicazioni morfologiche| Nessuna
o tipologiche
Vincoli ambientali Nessuno

. Non stabiliti. Derivabili dall'ambito C del Pianalie
Indici

Regole.

Requisiti Indispensabili

Vedi paragrafo 4.1.1 in particolare lett. B, C, D.

Requisiti Preferenziali

Vedi paragrafo 4.1.2 in particolare lett. A, C,B),l, N.

Possibilita di incremento
di capacita edificatoria
da perequazione
territoriale e/o
incentivazione

Si, nel limite globale massimo del 25% (max 15%
incentivazione, 10% perequazione) del volume.

Servizi, Viabilita e Standard di Qualita

Urbanizzazioni
Primarie, Viabilita e
Mobilita

Secondo le necessita del comparto.

Urbanizzazioni
Secondarie

Secondo le necessita del comparto.

Standard di Qualita e/o
Compensazione
Ecologica

Secondo le necessita del comparto o0 ever
monetizzazioni,da dirottare in interventi nella frazio
Cornaleto.
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SCHEDA PRESTAZIONALE

A.T.U. N. 10 - PIANO DI
RECUPERO: “CASCINA
FASOLINA”

La cascina e una pregevolissima testimonianza cdori
Essendo in una situazione di abbandono, si potreiahdare
una riconversione funzionale.
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Dati Territoriali

Superficie territoriale perimetrata 2.440 mq
Superficie coperta edificata 893 mq
Volume edilizio esistente stimato 5.804 mc
Altezza massima esistente 10,50 ml
Destinazioni d’uso in atto In Dismissione
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Documento di Piano

Parametri Urbanistici Realizzabili

Destinazione d’'uso di
progetto

Residenziale o pubblici esercizi

Volume utile realizzabile
stimato

Basato sul volume esistente.

Numero di abitanti
insediabili stimato

39 abitanti.

Indicazioni morfologiche
o tipologiche

L’intervento di recupero dovra tendere al risanatmen
conservativo dei corpi di fabbrica esistenti.

Vincoli ambientali [l fascia Parco Adda Sud — Ill fascia P.A.I.
.. Non stabiliti. Derivabili dall’ambito E2 del Piardelle
Indici
Regole.

Requisiti Indispensabili

Vedi paragrafo 4.1.1 in particolare lett. B, C, D.

Requisiti Preferenziali

Vedi paragrafo 4.1.2 in particolare lett. C, D, E.

Possibilita di incremento
di capacita edificatoria
da perequazione
territoriale e/o
incentivazione

Si, nel limite globale massimo del 25% (max 15%
incentivazione, 10% perequazione) del volume;azibile
per maggiore sfruttamento dei volumi preesistemien
limitati “nuovi volumi edilizi”.

Servizi, Viabilita e Standard di Qualita

Urbanizzazioni
Primarie, Viabilita e
Mobilita

Secondo le necessita del comparto.

Urbanizzazioni
Secondarie

Secondo le necessita del comparto.

Standard di Qualita e/o
Compensazione
Ecologica

Secondo le necessita del comparto o eventuali nzaagtoni
o fuori dall’ambito.
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